Podnety pre zadanie ZaD ÚPN 2020/21

Vyznačené sú len zámery ktoré dopĺňajú, alebo menia platný ÚPN obce

I. Plochy s uvažovanou zmenou funkčného využitia


1. Šibenička A
Obec Hviezdoslavov získala výmenou pozemkov od RKC pozemok v lokalite Šibenička o výmere cca 4,5 ha. Zámerom je v tejto lokalite vytvoriť zónu pre oddychové a športové aktivity, pre zhromažďovanie občanov pri kultúrnych a spoločenských akciách obce s potrebným obslužným a technickým zázemím, s podpornými funkciami občianskej vybavenosti a s významným podielom prírodných prvkov.
(situačná schéma č. 1) 

2. Šibenička B
V náväznosti na športovo oddychový areál obce ponúka RKC umiestnenie a realizáciu nového cintorína na svojom pozemku s komplexnými podpornými funkciami (dopravný prístup, kapacitné parkovisko, ktoré bude možné využívať aj pri obecných podujatiach v pripravovanej oddychovej zóne, verejná zeleň a pod.).
(situačná schéma č. 1) 

3. Šibenička - jazero
V náväznosti na ukončenú ťažbu štrkopieskov pri ktorej sa v krajine vytvoril nový prvok vodnej plochy navrhuje vlastník tejto plochy a okolitých pozemkov zmenu rekreačnej funkcie s výstavbou individuálnych rekreačných objektov na obytnú zónu s výstavbou rodinných domov, pričom pre verejne prístupné rekreačné aktivity by vyčlenil pozemok s brehmi jazera priľahlý k štátnej ceste a susediaci so zámerom Šibenička A , ktorý by previedol do vlastníctva obce vo výmere cca. 9500 m2.
Zmena funkcie na bývanie pri uplatnení nadštandardných podmienok z hľadiska životného prostredia (výmera pozemkov min. 1000 m2, vysoký podiel verejnej zelene atď.), predstavuje prijateľnú alternatívu pre územný rozvoj obce, pričom nedochádza ani k záberu PPF, pretože územie je už vyňaté z PPF.
(situačná schéma č.1) 

4. Zóna pre umiestnenie občianskej vybavenosti, najmä zariadení súvisiacich so starostlivosťou o zdravie, seniorov vrátane naväzujúcich podporných funkcií OV
Nárast počtu obyvateľov obce a demografický vývoj obyvateľstva bude vyžadovať v blízkej budúcnosti budovanie zariadení starostlivosti o zdravie obyvateľov obce a tiež starostlivosť o rastúci počet  seniorov v spoločnosti. Ako vhodná lokalita pre umiestnenie takýchto funkcií sa javí územie medzi pripravovaným zámerom na Šibeničke a intravilánom obce v časti Podháj. Ide o lokalitu v dotyku s prírodnými prvkami s najnižším dopravným zaťažením a s vysokým podielom jestvujúcej a plánovanej vysokej zelene v jej bezprostrednom okolí.
(situačná schéma č. 2) 

5. Časti výhľadového regulačného obvodu 29
Plochy zaradené do kategórie krátkodobého výhľadu  pre zmiešanú funkciu bývania, občianskej vybavenosti a zelene. Rozsah zastúpenia jednotlivých funkcií v takomto polyfunkčnom území stanoví spracovateľ ZaD ÚPN po zhodnotení a kvantifikácii výhľadových potrieb tejto miestnej časti. 
Jedná sa o časť regulačného obvodu 29 - územie o výmere cca. 10 ha, ktoré priestorovo prepája dislokovanú lokalitu Šibeničky a doplňuje zastavané územie časti Podháj. Bude určené pre hlavné funkcie OV, bývania a zelene a bude sa podieľať na vytvorení potrebnej technickej a dopravnej infraštruktúry v tejto časti obce s možnou finančnou participáciou na všetkých podmieňujúcich investíciách  vyvolaných výstavbou verejnoprospešných zámerov v tejto lokalite.
(situačná schéma č. 2)

6. Časť regulačného obvodu 29 (bývanie v rodinných domoch o výmere cca. 14 000 m2) – preradenie z etapy výhľad do etapy návrh
Preradenie tejto časti RO 29 predstavuje najmä kompenzáciu vlastníkom pozemkov za bezodplatné poskytnutie 7500 m2 pozemku na výstavbu školy.
(situačná schéma č. 2)

7.  Časť regulačného obvodu 29 – Zmena funkčného využitia na OV
	Obec uvažuje po dohode s vlastníkom umiestniť na tomto pozemku novú základnú školu.
(situačná schéma č. 2)

8. Zberný dvor
Návrh na vyčlenenie tejto lokality z biocentra vzhľadom na jej charakter zastavanej plochy a umiestnenie v dotyku s hydinárskou farmou.
(situačná schéma č. 3)

9. Poľnohospodárske výrobné služby
V centre zastavanej časti obce sú v súčasnosti situované poľnohospodárske dvory. Ich umiestnenie v ťažisku intravilánu nie je z funkčného hľadiska vhodné, prekáža optimálnemu územnému rozvoju obce a nepriaznivo ovplyvňuje kvalitu okolitej obytnej zástavby. Vlastníci a prevádzkovatelia týchto zariadení pripustili možnosť premiestnenia súčasných aktivít z týchto prevádzok, alebo zmenu ich funkčného využitia. Ako vhodná lokalita sa na rozvoj takýchto poľnohospodárskych výrobných služieb javí pás pozdĺž štátnej cesty do Miloslavova v dotyku so súčasnou hydinovou farmou.
(situačná schéma č. 3)

10. Hydinová farma
Ochranné pásmo veľkokapacitnej farmy pre intenzívny chov hydiny pravdepodobne už v súčasnosti zasahuje do rozvíjajúceho sa obytného prostredia obce a nepriaznivo ovplyvňuje aj priľahlú lesnú plochu tvoriacu biocentrum v rámci navrhovaného ÚSES obce.  Zmena funkčného využitia tohto zariadenia na aktivity s menším nepriaznivým vplyvom na životné prostredie (napr. na menej intenzívne formy poľnohospodárskej výroby a poľnohospodárskych služieb) je v záujme obce. Túto úvahu podporuje aj skutočnosť, že viaceré objekty farmy sú vo veľmi zlom technickom stave. Ďalší rozvoj súčasnej funkcie by bol spojený s rekonštrukciou niektorých objektov, príp. s ich odstránením. Rozvoj veľkokapacitného chovu hydiny nie je v súlade so záujmami obce.
(situačná schéma č. 3)

11.Časť RO 15 a 16
Toto územie je v platnom ÚPN ako RO 15 a 16 určená vo výhľade na výstavbu rodinných domov. Z hľadiska priestorového usporiadania obce predstavuje logické pokračovanie územného rozvoja, preto prepája doteraz oddelené miestne časti Podháj a „starú“ obec. Preto bude časť týchto plôch o výmere cca. 4,5 ha v blízkosti uvažovaného nového administratívneho centra obce prioritne určené pre krátkodobý výhľad  so zmiešanou funkciou bývania, občianskej vybavenosti a zelene. Rozsah zastúpenia jednotlivých funkcií v takomto polyfunkčnom území stanoví spracovateľ ZaD ÚPN po zhodnotení a kvantifikácii výhľadových potrieb tejto miestnej časti. 
 (situačná schéma č. 3)

12.Potenciálne nové administratívne centrum
Táto oblasť predstavuje geografické priestorové ťažisko sídla. Vzhľadom na prudký rozvoj obce  a obmedzené možnosti rozvíjania súčasného administratívneho centra obce sa javí vo výhľade potreba vytvorenia nového administratívneho centra obce, pre ktoré by táto oblasť predstavovala vhodnú alternatívu. Lokalita má dobré napojenie na pripravovanú technickú a dopravnú infraštruktúru a tiež pešiu dostupnosť pre veľkú väčšinu obyvateľstva obce. Vlastníci dotknutých pozemkov vyjadrujú ochotu spolupracovať pri územnoplánovacom riešení tejto lokality a v tejto súvislosti sú pripravení poskytnúť časti svojich pozemkov pre verejnoprospešné projekty.
Vzhľadom na komplikované súčasné aj výhľadové funkčné vzťahy v tomto území by bolo vhodné ako podklad pre budúce ZaD ÚPN spracovať urbanistické riešenie tohto územia formou urbanistickej štúdie zóny. Dovtedy by malo byť toto územie z funkčného a časového hľadiska určené pre krátkodobý výhľad  so zmiešanú funkciu bývania, občianskej vybavenosti a zelene. Rozsah rezervnej plochy pre výhľadové centrum obce a zastúpenie jednotlivých funkcií v takomto polyfunkčnom území stanoví spracovateľ ZaD ÚPN po zhodnotení a kvantifikácii výhľadových potrieb obce. 
(situačná schéma č. 4)

13.Poľnohospodárske výrobné služby
Jestvujúce zariadenie služieb pre poľnohospodárstvo je umiestnené v centrálnej polohe obce a je svojimi aktivitami v kolízii s okolitou bytovou zástavbou a prípadne aj s výhľadovým administratívnym centrom. Samotný vlastník deklaroval zámer premiestniť niektoré činnosti do vhodnejšej lokality – napr. výhľadovej lokality č. 9.
(situačná schéma č. 4)

14.Poľnohospodársky dvor
Areál poľnohospodárskeho dvora je v platnom ÚPN vedený ako jestvujúca živočíšna výroba – farma, hoci realita už nezodpovedá tomuto zaradeniu. Namiesto živočíšnej výroby ktorá už viacero rokov nie je v prevádzke, má táto lokalita skôr charakter nie veľmi intenzívneho rekreačného chovu športových koní, pričom pre tento účel sa využíva len časť objektov. Ostatné objekty sú vo veľmi zlom technickom stave. Vzhľadom na centrálnu polohu v obci by sa mala verejnoprospešná a športovo rekreačná funkcia tohto areálu posilniť, chátrajúce budovy odstrániť a výrazne zvýšiť podiel zelene na celkovej ploche tohto areálu. 
 (situačná schéma č. 4)

15.Areál bývalého radaru – Zberný dvor
Plocha areálu bývalého radaru je v ÚPN určená pre funkciu verejnej zelene. V súčasnosti je areál využívaný ako zariadenie pre zhromažďovanie odpadov pred ich ďalším triedením a zneškodnením s povolením platným do r. 2023 pre súčasného prevádzkovateľa, ktorý má plochu v prenájme od obce.
Vzhľadom na polohu tejto lokality a jej aktuálnu funkciu sa javí ako vhodná alternatíva ponechať funkciu zelene len  na časti plochy a druhú časť územia vyčleniť naďalej pre nakladanie s odpadmi zriadením zberného dvora odpadov v súlade s príslušnými predpismi. 
(situačná schéma č. 5)

16. Časť RO 38 – zeleň a oddych
Plocha je v platnom ÚPN súčasťou RO č.38. Vzhľadom na skutočnosť, že je v ochrannom pásme výškových obmedzení radarov, nie je možné na tomto území realizovať bytovú výstavbu. Vlastník pozemku v rámci svojho developerského zámeru uvažuje na tejto ploche so zriadením detského ihriska a s výsadbou verejnej zelene. Po okraji areálu je plánovaná cyklotrasa.
(situačná schéma č. 5)

17.Ochranné pásmo železnice – dopravné funkcie
Plochu o celkovej dĺžke cca 450 m a šírke 15 - 20m v súčasnosti nie je využívaná a predstavuje lokálnu environmentálnu záťaž z dôvodu viacerých nelegálnych skládok.
Vzhľadom na ochranné pásmo železnice je na tejto ploche problematická akákoľvek výstavba, ale je vhodná pre rozšírenie priľahlej obslužnej komunikácie a pre umiestnenie parkoviska v pešej dostupnosti od železničnej stanici.
(situačná schéma č. 6)

18.Železničná stanica A
V súčasnosti nedisponuje železničná zastávka Kvetoslavov, ktorá slúži aj pre obec Hviezdoslavov okrem provizórnych parkovacích státi a malého prístrešku žiadnymi podpornými funkciami. Chýbajú kapacitne dostatočné parkoviská, prestupový terminál na autobusovú dopravu,  stojiská na bicykle, ochrana pred nepriaznivým počasím – čakáreň, zeleň a služby.
Všetky tieto funkcie sa dajú po dohovore s vlastníkom umiestniť na priľahlej parcele, pričom developerský zámer výstavby polyfunkčných objektov by mal zahŕňať aj výstavbu vhodnej obchodnej vybavenosti a služieb. 
(situačná schéma č.7)

19.Železničná stanica B – výhľadové plochy prioritne určené pre krátkodobý výhľad pre zmiešanú funkciu občianskej vybavenosti, bývania a zelene 
Toto územie z hľadiska priestorového usporiadania obce predstavuje logické doplnenie zastavaného územia a predstavuje rezervu pre umiestnenie funkcií v náväznosti na železničnú stanicu. Rozsah zastúpenia jednotlivých funkcií v takomto polyfunkčnom území stanoví spracovateľ ZaD ÚPN po zhodnotení a kvantifikácii výhľadových potrieb s prihliadnutím na prognózu vývoja obce a na výhľadové zámery ŽSR. 
 (situačná schéma č. 7)

II. Technická infraštruktúra

A. Priemet výhľadových trasovaní vodovodu a kanalizácie
B. Priemet výstupov z dopravného generelu cestnej dopravy
C. Priemet uvažovaných cyklotrás
D. Priemet uvažovaných trás VN a VVN
E. Priemet zámerov zdvojkoľajnenia a zrýchlenia žel. dopravy na trase Bratislava - Komárno


III. ÚSES – územný systém ekologickej stability 

A. Výkres ÚSES a stanovenie prvkov ÚSES (biokoridory a biocentrá)
B. Ochrana prírodných prvkov a biodiverzity

Koncepcia ÚSES pozostáva z časového hľadiska z jestvujúcich, navrhovaných a výhľadových prvkov. Pre výhľadové prvky ÚSES budú v ZaD ÚPN vyznačené územné rezervy. Všetky nové zámery výstavby by mali byť posudzované z hľadiska potenciálneho prínosu pre formovanie ÚSES. Znamená to, že podmienkou vytvorenia nového regulačného obvodu a súčasťou povoľovacieho procesu by malo byť rešpektovanie týchto územných rezerv s návrhom verejných plôch zelene naväzujúcich na systém biokoridorov a biocentier koncepcie ÚSES.


IV. Limity a obmedzenia

A. Výškové obmedzenia – radary sledovania letovej prevádzky
B. Ochranné hygienické pásma (hydinová farma, cintoríny a pod.)
C. Technické ochranné pásma (trasy technických sietí, dopravné koridory a pod.)
D. Ostatné obmedzujúce faktory (ochrana prírody, spodných vôd, banská ochrana a pod.)


[image: ]		Uvažované autobusové zastávky

[image: ]	Navrhované cyklotrasy

[image: ]	Navrhované doplnenie systému hlavných obslužných  komunikácií
	
[image: ]	Navrhovaná územná rezerva pre križovania komunikácií

[image: ]	Navrhované biokoridory ako súčasť ÚSES
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