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Predmetom ndvrhu ,,UPN obce Hviezdoslavov —Zmeny a doplinky & 06/2021“ st vyznacené zmeny v zdvéiznej
textovej casti platného UPN (vyhldsenej VZN €. 7/2008 zo dria 16.09.2008) v zneni zdvéiznych casti ZaD ¢.
01/2009, 01/2010, 01/2013, 01/2014, 05/2019 a 06/2021 (vyhldsenych VZN ¢&. 8/2009 zo dria 28.04.2009, ¢.
2/2010 zo dria 03.08.2010, ¢. 04/2013 zo dria 10.09.2013, ¢. 2/2014 zo dria 07.10.2014, ¢ 1/2020 zo dria
04.06.2020):

dopliiany text: aaaaaaaaaaaaaaa

vypustany text: aaaaaaadaaaaaad

Vysvetlivky k pouzitym pojmom:

UPN = tzemny pldn

UPD = tizemno-pldnovacia dokumentdcia

UPP = tizemno-plénovaci podklad

ZaD = zmeny a doplnky

PD = projektovd dokumentdcia

DUR = dokumentdcia pre tizemné rozhodnutie

US = urbanistickd studia

UP a SP = uzemné pldnovanie a stavebny poriadok
USES = tizemny systém ekologickej stability.

RUSES = regiondiny tuzemny systém ekologickej stability.
MUSES = miestny uzemny systém ekologickej stability

NP = nadzemné podlaZie.

B.1 ZASADY A REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA A FUNKCNEHO
VYUZIVANIA UZEMIA (NAPR. URBANISTICKE, PRIESTOROVE, KOMPOZICNE,
KULTURNOHISTORICKE, KUPELNE, KRAJINNOEKOLOGICKE, DOPRAVNE,
TECHNICKE) NA FUNKCNE A PRIESTOROVO HOMOGENNE JEDNOTKY

B.1.1 Principy regulacie

UPN obce Hviezdoslavov v zneni neskor$ich zmien a doplnkov (dalej len ,ZaD“) stanovuje stbor zaviaznych
regulativov. Regulativy sa vztahuju na GUzemie s predpokladom lokalizacie zastavby, na Gzemie existujlicej
zastavby a na nezastavané Uzemie:

e  Uzemie s predpokladom lokalizacie zastavby predstavuje nové rozvojové plochy

- vZU obce, kde je navrhovana transformacia ZU spojend snovou vystavbou, resp. rozsiahlou
rekonstrukciou = zasadna zmena sucasného funkéného vyuzitia

- mimo zastavaného Uzemia obce, kde je navrhovana nova vystavba na doteraz nezastavanych plochach
Vtomto Uzemi sa jedna onovu vystavbu — regulativy priestorového usporiadania (miera mozného

stavebného vyuZitia tohto Uzemia) a funkéného vyuZivania Uzemia su definované v subore zavaznych
regulativov.

. Uzemie existujlcej zastavby predstavuje stabilizované tGzemie obce, kde UPN nepredpoklada vyraznu
zmenu funkéného vyuZzitia ani vyrazni zmenu priestorového usporiadania
Aj vtomto Uzemi si mozné stavebné zasahy — regulativy priestorového usporiadania (miera moznych

stavebnych zasahov do tohto Gzemia) a funkéného vyuZivania Uzemia su definované v subore zavaznych
regulativov. Jednd sa v zasade o vyuzitie podkrovi, nadstavby, dostavby a pristavby objektov, Upravy a
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dovybavenie vnutroblokovych priestorov, vystavbu vo volnych prielukdch, vystavbu v nadmernych
zahradach a pod. (okrem tych, ktoré su uréené regulativmi inym spésobom).

Nezastavané uzemie predstavuje neurbanizované tzemie obce urcené pre polnohospodarsku a lesnu
vyrobu

Toto Uzemie sa nemdZze sUvisle zastavovat, jeho usporiadanie sa bude riadit podmienkami ochrany prirody
a krajiny uréenymi zdkonom — subor zavdznych regulativov definuje pre toto Uzemie len regulativy
funkéného vyuzivania.

Regulativy su spracované pre funkéné a priestorovo homogénne jednotky — regulacné bloky. Regulacné bloky
su priestorovo vymedzené v grafickej casti (vykres ¢. 2.2) asu oznacCené nasledovne (oznacenie vyplyva
z hlavného funkéného vyuzitia daného regula¢ného bloku):

R: Byvanie v rodinnych domoch

OR: Zmiesané uzemie obcianskej vybavenosti a byvania v rodinnych domoch
B: Byvanie v bytovych domoch

OB: Zmiesané uzemie obcianskej vybavenosti a byvania v bytovych domoch

O: Obéianska vybavenost

0S: Obéianska-vybavenest Sportarekredeia Zmiesané tzemie obcianskej vybavenosti, $portu a

rekreacie

RK: Rekreacia — rekreacné chaty

RH:RvbRé 5 rechovni

$: Sport a rekredcia
V: Vyroba (nepolnohospodarska) a sklady

H: Hospodarsky dvor so ZivociSnou vyrobou (polnohospodarska vyroba)

T: Technicka vybavenost

C: Cintorin

P: Pofnohospodarska poda —Orna-poda,Frvalé-travheporasty

E: Plosné prvky ekologickej stability —\edné—toky—aplochy—Neleshd—drevinovd—vegetacia,—Lesna
tici

SV: Specialna vybavenost

Z: Zahradkové osady

VZ: Verejna zelen

OT: Zmiesané Uzemie obcianskej a technickej vybavenosti
D: Dopravna vybavenost (parkovisko)

PV: Polnohospodarske vyrobné sluzby

OH: Odpadové hospodarstvo (zberny dvor).

Vysvetlivky k uplatiiovaniu reguldcie:

Pre etapu vyhladu je oznacenie funkénej/rozvojovej plochy (vykres €. 2.1) uvedené v zatvorke, tieto
plochy st vyznacené ako ,rezervy ploch pre rozvojové zamery riesené vo vyhlade“ (vykres ¢. 2.2 —rl =
vyhlad do r. 2030, r2 = vyhlad do r. 2035) = tieto plochy si vymedzené z dévodu vytvorenia lUzemnej
rezervy a podmienkou ich realizicie je aktualizacia UPN obce. Do doby schvalenia aktualizacie UPN mozu
byt tieto plochy vyuZivané len na Ucely v zmysle regulécie regula¢ného bloku P: Polnohospodarska poda).
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. Pre stavby/pozemky, ktorych umiestnenie/parceldcia je v ,,povolfovacom procese” pred uéinnostou VZN
o vyhldseni zavaznych ¢asti ZaD ¢. 05/2019 a neskorsich zmien a doplnkov, sa regulécia (aj regulacia min.
vymery pozemkov *) uplatiiuje v stilade s UPN platnym v ¢ase , povolovacieho procesu”.

,Povolovacim procesom” sa rozumie pravoplatne vydané Uzemné rozhodnutie alebo stavebné povolenie
na pozemné stavby alebo inZinierske stavby, zabezpecujice napojenie tychto pozemnych stavieb (aj ak
proces bol zru$eny a bude prebiehat opakovane), schvalenie Zadania US obecnym zastupitelstvom, zapis
pozemkov v katastri nehnutelnosti.

* Min. vymera pozemkov pre stavby v , povolovacom procese” nie je obmedzena, nakoltko UPN platny
v Case ,,povolovacieho procesu” poZiadavku neurcoval.

° ,Stavebnym pozemkom* pre ucely vypoctu koeficientov (max. miery zastavania objektmi, min. podielu
zelene) sa rozumie riesené Uzemie PD na Uzemné rozhodnutie (t. j. pozemok/pozemky), na ktorom sa
umiestiiuje stavba/stavby. Za ,stavebny pozemok” nie je moiné povazovat plochu, ktord vznikne
dodatoénym odélenenim od ,stavebného pozemku®, ktory by znizenim vymery nespifial podmienky
regulacie platného UPN — na takejto ploche dalsia vystavba nie je mozna.

e  Zakreslenie existujcich funkénych pléch vo vykrese ¢. 2.1 UPN obce (Komplexny vykres priestorového
usporiadania a funkéného vyuZivania Uzemia) ma len informativny charakter (zachytava skutkovy stav). Pri
posudzovani stladu s UPN obce pri povolovani novej vystavby, prestavby objektov resp. zmeny ich
funkéného vyuZitia v existujicej Struktire obce je potrebné vychadzat z funkéného vyuZitia uréeného
v kapitole ¢. B.13 vo vztahu k regulaénym blokom zobrazenym vo vykrese ¢. 2.2 Komplexny vykres
priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania Uzemia — zavazna cCast riesenia (t. j. skutkovy stav je
mozné menit za podmienky dodrzania zdvaznej reguldcie pre dany regulacny blok).

. Zakreslenie navrhovanych komunikacii ma koncepény/schematicky charakter a zobrazuje len navrhované
hlavné miestne komunikacie. Daldie vedlajéie miestne komunikicie mozu byt budované nad ramec
zakreslenych komunikacii, a to na zédklade podrobnejsich stupriov PD (osobitne na pozemku reg. C parc. ¢.
293/233 moze byt vybudovand miestna komunikacia). Korekcia trasovania komunikacii v podrobnejsich
stuprioch PD, zahffajlica aj ich pripadné ,zakrivenie/zalomenie” alebo inl polohu, sa nepovaZuje za
rozpor s UPN obce, ak bol navrh prevereny v US.

. Zakreslenie navrhovanych tras azariadeni technickej infrastruktiry (v zaviznej casti UPN obce
Hviezdoslavov v zneni neskorSich zmien adoplnkov len trafostanice avedenia VN 22 kV) ma
koncepény/schematicky charakter azobrazuje len predpokladané trasy a zariadenia. Dalsie trasy a
zariadenia mézu byt budované nad ramec zakreslenych trds a zariadeni, a to na zéklade podrobnejSich
stupriov PD (podla poziadaviek prislusnych spravcov). Korekcia trasovania/umiestnenia v podrobnejsich
stuprioch PD, zahfiajuca aj ich pripadnu ind polohu podla poZiadavky sprdvcu, sa nepovazuje za rozpor
s UPN obce, ak bol navrh prevereny v US.

Regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuZivania Uzemia charakteru kvantitativnych limitnych

hodn6t a parametrov su pre jednotlivé regulacné bloky Specifikované v kapitole B.13 Prehlad zavaznych
regulativov, ostatné vSeobecné regulativy su spracované v kapitolach ¢. B.2.-B.12.

B.1.2 VSeobecné ustanovenia

. Realizacia rozvojovych pléch je podmienena vybudovanim potrebnej dopravnej a technickej infrastruktury
(pred realizaciou resp. subeine s realizaciou samotnych objektov) vzmysle prislusnych technickych
noriem, a to aj z hladiska Sirsich vazieb rozvojovych pldch, realizacia rozvojovych pléch navrhovanych v
,ZaD ¢&. 06/2021" je podmienend aj napojenim na kanalizaént sief s novou COV, navrhovanou v
rdmci lokality €. 39.

. Etapa navrhu UPN obce Hviezdoslavov v zneni neskor$ich zmien a doplnkov predstavuje ndvrhové
obdobie do roku 2835 2025.

. Chranena funkcia — byvanie a rekreacia v rozvojovych plochach v dotyku s cestami Il. alll. triedy aso
Zelezni¢nou drdhou, musi byt chrdnena pred nadmernym hlukom v zmysle prislusnych predpisov (hluk
s cestnej a Zzelezni¢nej dopravy).
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Vyuzitie rozvojovych ploch je podmienené reSpektovanim ochrannych pasiem a chranenych Uzemi podla
kapitoly ¢. B.8.

V projektovej priprave vyuZitia rozvojovej plochy €. 4-01/2014 je potrebné:

preverit hlukové pomery v danom Uzemi a vyuZitie lokality 4-01/2014 na ,byvanie v rodinnych domoch"
povolit vo vzdialenosti aZ za hranicou najvyssej pripustnej hodnoty hladiny hluku zo Zelezni¢nej dopravy
platnej pre prislusné objekty, stavby a Uzemia v zmysle prislusnej legislativy

doékladne riesit navrh protihlukovych opatreni tak, aby v celej lokalite neboli prekroéené povolené
hodnoty hluku zo Zelezni¢nej dopravy

stavebnikom v procese Gzemného a stavebného konania urcit podmienku preskimat pred zac¢atim stavby
hlukové pomery v uUzemi s naslednym ndvrhom a realizaciou technickych opatreni na eliminaciu
nepriaznivych ucinkov Zeleznicnej prevadzky v ramci nimi rieSenych stavieb, objektov a priestorov tak. aby
neboli prekrocené povolené limity hladiny hluku zo Zelezni¢nej dopravy v zmysle prislusnej legislativy
(vlastnici, resp. uzivatelia stavieb v danom Gzemi si v buducnosti z titulu pripadnych negativnych ucinkov
od Felezni¢nej prevadzky nemozu uplatriovat naroky na Gpravy u Zeleznic SR)

Pre uzivatelov pozemkov v blizkosti LPZ Mierovo, plati upozornenie aje potrebny ich suhlas s
akceptovanim skutocnosti, Ze v ich blizkosti pracuju vysokofrekvencéné zariadenia MO SR vysielajlce
energiu, ktord méze (cca do vzdialenosti 5 km) obmedzit funkénost a v niektorych pripadoch aj poskodit
elektronické obvody budovanych objektov, ich vybavenia a zariadeni (WIFI zariadenia, neStandardné
bezpecnostné prvky a ind elektronika).

B.2 URCENIE PRIPUSTNYCH, OBMEDZUJUCICH ALEBO VYLUCUJUCICH
PODMIENOK NA VYUZITIE JEDNOTLIVYCH PLOCH A INTENZITU ICH VYUZITIA,
URCENIE REGULACIE VYUZITIA JEDNOTLIVYCH PLOCH VYJADRENYCH VO
VSEOBECNE ZROZUMITEENE) LEGENDE (ZAKAZY, PRIPUSTNE SPOSOBY A
KOEFICIENTY VYUZITIA)

B.2.1 Urcenie regulacie priestorového usporiadania

Pre usmernenie priestorového usporiadania Uzemia UPN obce Hviezdoslavov v zneni neskoriich zmien
a doplnkov definuje subor nasledujucich regulativov subor nasledujdcich regulativov:

ReSpektovat dominanty a panoramatické pohlady na izemi obce a dialkové pohlady smerom von z obce,
reSpektovat vidiecky charakter zastavby

Nepovolovat také vyuZitie Gzemia, ktoré by svojim vplyvom zasiahlo do krajinného obrazu obce (napr.
rozsiahla taZzobna ¢innost)

Neurbanizované prostredie je uréené pre polnohospodarsku a lesnd vyrobu — nembéze sa suvisle
zastavovat, jeho usporiadanie sa bude riadit podmienkami ochrany prirody a krajiny uréenymi zdkonom

Respektovat poZiadavky na stavby uZivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu vyplyvajice
z vyhlasky MZP SR ¢. 532/2002, ktorou sa ustanovuji podrobnosti o vieobecnych technickych
poziadavkach na vystavbu a o vsSeobecnych technickych poZiadavkdch na stavby uZivané osobami
s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie

- vriesSeni jednotlivych objektov je potrebné navrhnut bezbariérovu pesiu dopravu a vstupy do vietkych
objektov

- zéroven musi byt zabezpeceny bezbariérovy pristup na kazdy pozemok rodinného domu, miestna
komunikacia a verejna plocha podla § 57 a 58 Vyhlasky MZP SR ¢&. 532/2002 Z. z.

Pre jednotlivé regulacné bloky reSpektovat konkrétnejSie regulativy uvedené v tabulkovom prehlade
(B.13.: Prehlad zavaznych regulativov”).
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Vysvetlivky k uplatiiovaniu reguldcie priestorového usporiadania:

e  Obmedzenia priestorového usporiadania (max. vysky objektov, max. miery zastavania objektmi, min.
podielu zelene, druhu zastavby prip. iné) sa netykaju existujucich stavieb, ktorych parametre presahuju
stanovené obmedzenia (v pripade rekonstrukcie mézu byt tieto stavby rekonstruované len do sucasnych
parametrov).

B.2.2 Urcenie regulacie funkéného vyuzivania Uzemia

Pre usmernenie funkéného vyuZivania Gzemia v jednotlivych regula¢nych blokoch UPN obce Hviezdoslavov
v zneni neskorsSich zmien a doplnkov je definovany subor regulativov uvedenych v tabulkovom prehlade (B.13.:
Prehlad zavaznych regulativov”), kde je stanovené:

. Hlavné (dominantné) funkéné vyuzitie = zavazna funkcia s min. podielom 75 % funkéného vyuzitia celého
regulaéného bloku, v pripade zmie$anych funkénych ploch podiel jednotlivych hlavnych funkcii uréi UPD
a UPP na zonalnej Grovni *

. Doplnkové (pripustné) funkéné vyuzitie — upresnuje subor funkcii, ktoré su pripustné v ramci regula¢ného
bloku ako doplnkové funkcie k hlavnej funkcii v max. rozsahu 25 % funkéného vyutzitia celého regulacného
bloku *

. Nepripustné (zakazané) funkéné vyuZitie — taxativne vymenovava subor funkcii, ktoré su zakazané v ramci
regula¢ného bloku.

* pozri vysvetlivky v kapitole ¢. B.13.

Vysvetlivky k uplatfiovaniu reguldcie funkéného vyuzitia:

. Doplnkové (pripustné) funkéné wvyuZitie (tvoriace doplnkovi funkciu khlavnému (dominantnému)
funkénému  vyuzitiu), moZze byt  povolované/realizované a7 nasledne resp.  subeZne
s povolovanim/realizovanim hlavného funkéného vyufZitia.

B.3 ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA OBCIANSKEHO VYBAVENIA UZEMIA

V stvislosti s umiestnenim obéianskeho vybavenia Gzemia je potrebné pri realizicii zdmerov UPN obce
Hviezdoslavov v zneni neskorsich zmien a doplnkov dodrZiavat nasledovné zasady a regulativy:

. Zachovat a postupne modernizovat existujice zariadenia obdianskej vybavenosti, ktoré vyhovuju
prevadzkovym, priestorovym a hygienickym narokom

° Nové zariadenia obcianskej vybavenosti lokdlneho vyznamu (najma obchod a sluzby) lokalizovat najma
ktoré UPN obce stanovuje pre navrhované rozvojové plochy a existujlicu zastavbu — zariadenia je
potrebné umiestiiovat v primeranej pesej dostupnosti obyvatelov v samostatnych objektoch (alebo ako
stcéast novostavieb rodinnych domov av bytovych domoch na ich prizemi) — pripadné plochy pre
obciansku vybavenost situovat najma v blizkosti hlavnych cestnych komunikacii (pri ceste Il. a lll. triedy)

. Nové zariadenia obc¢ianskej vybavenosti nadmiestneho vyznamu lokalizovat najma v ramci vymedzenych
regulaénych blokov O, OS5, OR resp. tam, kde to priptstaju regulaéné podmienky, ktoré UPN obce
stanovuje pre navrhované rozvojové plochy a existujicu zastavbu — zariadenia je potrebné situovat
umiestriovat v taZiskovych polohidch obce (vyznamné uzly vybavenosti — najma centrum obce
a navrhované taZiskové priestory vramci lokalit ¢. 1,6,(7),(11),(12),(14)-06/2021) alebo na hlavnych
kompozi¢nych osiach (najma pri ceste lll. triedy) tak, aby dotvarali kompozi¢nu kostru obce

. Pri projektovani stavieb obcianskej vybavenosti dodrZiavat prislusné normy a pravne predpisy, platné v
Case realizacie stavieb
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Pri umiestfiovani zariadeni obcianskej vybavenosti navrhnut podla druhu a velkosti zariadenia
zodpovedajuci rozsah ploch statickej dopravy — kapacitu parkovisk pri vybavenosti riesit v zmysle platnej
STN.

B.4 ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA VEREJNEHO DOPRAVNEHO
A TECHNICKEHO VYBAVENIA UZEMIA

B.4.1 Zasady a regulativy umiestnenia verejného dopravného vybavenia

V stvislosti s umiestnenim verejného dopravného vybavenia je potrebné pri realizacii zamerov UPN obce
Hviezdoslavov v zneni neskorsich zmien a doplnkov dodrZiavat nasledovné zasady a regulativy:

Respektovat vyhladové Sirkové usporiadanie ciest druhej triedy mimo zastavaného Uzemia v kategérii C
9,5 /70 (cesta druhej triedy €. 11/ v trase kriz. s I/63, okr. Dunajska Streda — kriz. S D1, okr. Senec — Pezinok
—kriz. S 11/501, Pernek — Malacky — Zahorska Ves)

Respektovat vyhladové Sirkové usporiadanie ciest druhej triedy v zastavanom Uzemi v kategérii MZ 12
(11,5) /50 resp. MZ 8,5/50, vo funkénej triede B2

Respektovat vyhladové sirkové usporiadanie ciest tretej triedy mimo zastavaného tzemia v kategérii C 7,5
/60 (cesta llI. triedy ¢. 111/50321408 v trase — kriZ. s 11/503 Kvetoslavov — kriZ. s 11/572 Stvrtok na Ostrove,
cesta tretej triedy ¢&. 111/58321409 v trase — kriz. s11/503 — Oldza — Novy Zivot, cesta tretej triedy ¢.
111/66331054 v trase — kriz. s 111/0632 — kriz. s 111/66341055 Miloslavov — kriz. s 111/58321408, okr. Dunajska
Streda)

Respektovat vyhladové Sirkové usporiadanie ciest tretej triedy v zastavanom uUzemi v kategérii MZ 8,5
(8,0) /50 resp. MOK 7,5/40, vo funkénej triede B3

Vybudovat nové dopravné prepojenia na cestu Il. triedy prostrednictvom navrhovanych miestnych
komunikacii

Pri napojeni miestnych komunikacii na cesty Il. a Ill. triedy dodrzat platni STN — vzdialenost kriZovatiek,
oznacené ,dolezité krizovatky” (vykres €. 2.1, 2.2) navrhnut na zaklade zaverov dopravno-inZinierskeho
posudenia

Pripadné nové kriZzovania so Zelezni¢nou tratou riesit mimourovriovo

Pocitat s elektrifikdciou jednokolajovej trate Bratislava Nové Mesto — Dunajskd Streda asjej
zdvojkolajnenim — zachovat Uzemnu rezervu min. 12 m od osi existujucej kolaje Zel. drahy po oboch
strandch, nakolko v sicasnej dobe este nie je zrejmé, z ktorej strany existujucej kolaje bude druha kolaj
umiestnena

V obytnych ¢astiach doplnit znacky obytna zéna a spomalovacie prahy
Zariadenia automobilovej dopravy lepsie vyznacit navigaciou zvislym znacenim
Parkovacie plochy kombinovat s vysokou zelefiou

Obnovit zastavky, upravit pristresky, opravit povrch a doplnit informacné tabule, zriadit nové zastavky HD
z dovodu zlepsenia dostupnosti k zastavkam

Pri obnove pesich tras venovat viac pozornosti pri krizovani s komunikaciami

Dalej rozvijat miestny systém chodnikov kvéli bezpecnosti cestnej premavky

/A vat—ey : deid —ich—situovat—do—vezevky Pri navrhu cyklistickej
dopravy vytvarat vzdjomne prepojenu siet, ktord zabezpeci moznost plynulého a bezpeéného pohybu
chodcov a cyklistov

Zabezpedit realizaciu dopravnej infrastruktary v rozvojovych lokalitdch pred realizaciou resp. stibezne s
realizaciou samotnych objektov
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Sirkové usporiadanie pldnovanych komunikacii, pegich a cyklistickych tras navrhnat v dal$ich stuprioch PD
v zmysle platnej STN

Navrhované komunikacie riesit v dalSich stuprioch PD vo funkénej triede C2 {vkategéri-MO-8,0/30], C3
{rkategériaeh-MO-75/30), resp. D1 (ukludnené komunikacie)

Navrh statickej dopravy riesit v dalSich stupfioch PD na zondlnej urovni vzmysle platnej STN —
odstavovanie vozidiel vobytnych zdnach riedit na vlastnych pozemkoch rodinnych domov alebo
v gardzach, parkovanie a odstavovanie osobnych a nakladnych dut podnikatelskych subjektov s vacsimi
aredlmi zabezpecit na vlastnom pozemku, kapacitu parkovisk na verejnych priestranstvach, pri
vybavenosti a pri aredloch rekreacie a Sportu v navrhovom obdobi riesit v zmysle platnej STN

Pri ndvrhu odstavnych a parkovacich pléch dodrziavat hygienické poziadavky na ochranu ZP a postupovat
v zmysle platnych STN

Respektovat ochranné pasma dopravnych stavieb podla kapitoly ¢. B.8. (ochranné pasma ciest Il. alll.
triedy, drahy — Zel. trat ¢. 332 124A, letiska M. R. Stefanika Bratislava, letiska Kvetoslavov).

modernizovat (na rychlost do 160 km/h), elektrifikovat a zdvojkolajnit trat Komarno — Bratislava - Nové
Mesto

re$pektovat upozornenie ZSR, Ze miesta vystavby nachadzajiice sa v ochrannom pasme drahy, pripadne
v blizkosti drahy, mézu byt ohrozené negativnymi vplyvmi a obmedzeniami (hluk, vibracie, vplyv
prevadzky trakcie) sposobenymi beznou Zelezni¢nou prevadzkou. To znamend, Ze sucastou akejkolvek
vystavby v blizkosti Zelezni¢nej trate, pripadne v ochrannom pasme drahy, musia byt navrhnuté aj
opatrenia na elimindciu nepriaznivych ucinkov Zelezni¢nej prevadzky z hladiska hluku a vibracii v zmysle
zédkona ¢. 355/2007 Z. z. v zneni neskorsich predpisov a vyhlasky MZ SR ¢. 549/2007 Z. z. na navrhovanu
vystavbu. Pri navrhovani tychto opatreni je potrebné vychadzat z maximalnej prevadzkovej kapacity
Zelezni¢nej trate. Naklady na realizaciu tychto opatreni hradi investor navrhovanej vystavby, ato aj
v pripade, Ze predmetné opatrenia budd musiet byt vykonané priamo na zariadeniach Zelezni¢nej trate..

Pocas realizacie stavby nebude investor vy7adovat od ZSR dalsie zmierfiujice a kompenzaéné opatrenia
na zmiernenie, Ci eliminaciu negativnych vplyvov. Po realizacii stavby v uvedenom Uzemi jej vlastnici
nebudd moct voéi prevadzkovatelovi Zelezni¢nej trate uplatfiovat akékolvek poziadavky na elimindaciu
nepriaznivych ucinkov Zeleznicnej prevadzky, a to ani v pripade, Ze pred navrhovanou vystavbou nebolo
potrebné vzmysle projektovej dokumentdcie realizovat takéto opatrenia, pretoZe negativne vplyvy
Zelezni¢nej dopravy v Case realizacie predmetnej navrhovanej vystavby boli zname.

vsetky jestvujuce Uroviové krizenia komunikacii so Zelezni¢nou tratou riesit ako mimourovriové

vsetky novobudované krizenia komunikacii s tratou riesit ako mimourovriové.

B.4.2 Zasady a regulativy umiestnenia verejného technického vybavenia

V stvislosti s umiestnenim verejného technického vybavenia je potrebné pri realizicii zamerov UPN obce
Hviezdoslavov v zneni neskorsich zmien a doplnkov dodrziavat nasledovné zasady a regulativy:

Zasady a regulativy vSeobecné

ResSpektovat ochranné abezpeclnostné pasma vodnych zdrojov, vodnych tokov, vodnych pldch,
hydromelioraénych stavieb, technickych zariadeni a liniovych stavieb — pozri kapitolu B.8.

Pri projektovani zariadeni a liniovych tras technickej infrastruktlry postupovat podla prislusnych noriem
a predpisov

Uz pri projektovych pripravnych pracach koordinovat trasy inZinierskych sieti

Zabezpedlit realizaciu technickej infrastruktiry vrozvojovych plochachv predstihu alebo subeine
s navrhovanym rieSenim

V rozvojovych plochach vytvarat verejne pristupné koridory pre moznost trasovania inZinierskych sieti
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. Podrobny navrh v ramci rozvojovych ploch (uli¢né rozvody) v rieSenom Gzemi spracovat v podrobnejsich
stuprfioch dokumentdcie.

Zasady a regulativy v oblasti vodného hospodarstva

. Respektovat ochranné pasma vodnych kanalov, zavlahovych potrubi vyzadované zakonom ¢&. 364/2004 Z.
z. 0 vodach

. Vsetky krizovania inZinierskych sieti s vodnymi tokmi riesit podla platnej STN

o Rozvojové aktivity riesit v sulade so zakonom ¢&. 7/2010 Z. z. (ktorym bol zruseny zakon ¢. 666/2005 Z. z.)
o ochrane pred povodriami a s vykonavacimi predpismi

e  Redpektovat ochranné pasmo II. stupiia liec¢ivych zdrojov v Cilistove (podzemnej FGC-1 Samorin — Cilistov)
(prevaina cast k. U. — zapadne od cesty Il. triedy) podla Vyhlasky MZ SR ¢. 552/2005 Z. z. a suvisiaceho
Zakona €. 538/2005 Z. z. (najm3 § 28)

. Vsetky rozvojové zamery a stavebné aktivity v kolizii s vybudovanymi hydromelioraénymi stavbami, resp.
ich ochrannym pasmom konzultovat s Hydromelioraciami $. p. v Bratislave

. Pri prekladke, resp. odstraneni zavlahovych potrubi v pripade vydania suhlasu organu ochrany
polnohospodarskej pédy na pouzitie polnohospodarskej pédy pod zdvlahou na nepolnohospodarske ucely
dohodnut spdsob nahrady s Hydromelioraciami $. p.

. Do existujucej zastavby a jednotlivych rozvojovych pléch postupne rozsirit rozvodnu siet pitnej vody (pozri
poZiadavky v Casti ,V dalSich stuprioch PD ..“ tohto textu) — rozvodna siet verejného vodovodu
a zdsobovacieho potrubia musi kapacitne vyhovovat na max. hodinovl potrebu + poZiarnu potrebu,
v max. miere zokruhovat rozvodnu siet pitnej vody

° Zasobovanie poZiarnou vodou riesit z poZiarnych hydrantov z verejnej vodovodnej siete, do vybudovania
verejného vodovodu zabezpecit potrebu vody inym spésobom

. Odvadzanie odpadovych véd riesit v stlade s § 36 zdkona €. 364/2004 Z. z. o vodach

° Postupne vybudovat splaskovi kanalizaciu pre existujicu a navrhovanu zastavbu podla podrobnejsich
stupnov PD (pozri pozZiadavky v Casti ,,V dalSich stuprioch PD ...“ tohto textu)

° Odvadzanie priemyselnych odpadovych vody produkovanych zvyrobnych cinnosti pred zaustenim do
verejnej stokovej siete umoznit len za predpokladu ich predcistenia vzmysle prislusnych predpisov
uréenych prevadzkovym poriadkom

. Stokové siete rieSit vsulade sSTN 75 6101, STN EN 476:1999 VSeobecné poziadavky na sucasti
gravitacnych systémov kanalizacnych potrubi a sték (73 6735)

. Riesenie povrchovych dazdovych vod do vsaku (predovsetkym zo spevnenych pléch) zosuladit so zakonom
¢.364/2004 Z. z. —vodny zakon

. Priestorovu Upravu vedeni technického vybavenia (vodovod, kanalizacia) riesit v stilade s STN 73 6005

. V dalSich stuprfioch PD je potrebné:
- povolenie stavieb v castiach svybudovanym verejnym vodovodom a kanalizaciou v hlavnych

komunikacidch podmienit napojenim na vodovodnu a kanaliza¢nu siet, do¢asné napojenie stavieb na
Zumpy a studne je v tychto Castiach zakazané

- povolenie stavieb v c¢astiach bez vybudovaného verejného vodovodu a kanalizacie v hlavnych
komunikacidch (najma cast Podhdj a lokality medzi Podhdjom a centralnou ¢astou obce) podmienit
predpripravou na napojenie na vodovodnu a kanaliza¢nu siet (realizaciou lokalnej vetvy kanalizacie
a vodovodu, pripadne vytvorenim bezkolizneho koridoru pre vedenie potrubi napr. v trase liniovej
zelene a pod.), docasne je moZné napojenie stavieb v tychto ¢astiach na Zumpy a studne

Trvalé napojenie stavieb na Zumpy astudne je mozné len pri existujicich stavbach a stavbach
v povolovacom procese.

- vyprojektovat a realizovat vystavbu novej ¢istiarne odpadovych véd v ramci lokality ¢. 39
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-z dbévodu lokalizdcie v CHVO zakazat vystavbu alebo rozSirovanie stavieb hromadnej rekreacie alebo
individudlnej rekreacie bez zabezpecenia Cistenia komunalnych odpadovych vod

- spracovat rieSenie bezpecéného zachytenia a odvedenia dazdovych véd
- dodrziavat preventivne protierdzne opatrenia v rdmci povodia, t. j. reSpektovat spravne agrotechnické

postupy, udrziavat avytvarat ochranné vegetaéné pasy v blizkosti polnohospodarskych pléch,
zriadovat vsakovacie plochy.

Zasady a regulativy v oblasti energetiky

Rozvoj plynofikécie v obciach Hviezdoslavov, Kvetoslavov a Mierovo posudzovat spolo¢ne s ohladom na
vykon RS, pripojku VTL do RS ,prepravnu kapacitu miestnych sieti a prepojovacieho plynovodu v obciach

Vo vyssich stuprioch PD vsetky spotreby ZP pri rozvoji obce konzultovat s SPP-distribdcia a.s. RCz

Realizovat plynofikaciu existujacich a navrhovanych rozvojovych pléch, resp. zabezpecit iné spdsoby
zasobovania pre potreby vykurovania a varenia

- v pripade pretrvdvania problémov so zdsobovanim lokalit zemnym plynom, pri spracovani
podrobnejSich stupriov PD zohladnit tato skuto¢nost a pocitat s rekonstrukciou RS v Kvetoslavove
resp. zasobovanie teplo riesit prostrednictvom el. energie a alternativnych zdrojov energie

El. vedenia situované vo verejne pristupnych miestach v zastavanych Gzemiach navrhovat kablové ulozené
v zemi v stlade s Vyhl. MZP SR ¢. 532 z 19. 9. 2002

Nové a rekonstruované transf. stanice uprednostriovat prefabrikované resp. murované

Pozadovat preskimanie prenosovej schopnosti 22 kV vedeni ¢. 228 a ¢. 437 ako i spojovacieho vedenia €.
228 —-437

Zabezpedit prenos pozadovanych el. vykonov v predpokladanych ¢asovych horizontoch

Vplyv na dalsie technické rieSenie zdsobovania el. energiou mdze mat ¢asovy sled realizacie zamerov — pri
navrhu jednotlivych etap je potrebné a Gcéelné zohladnit dalsi vyvoj realizacie zamerov

V&as narokovat poziadavky na el. energiu, ato celkovo pre vyhlad — zabezpeéenie prenosu a tiez pre
jednotlivé lokality — v spolupraci zo ZSE posudit volné vykony v existujucich TS a sietach a potom navrhnut
podla potrieb nové zdroje

Posudit potrebu preloZiek, resp. rekonstrukcie el. sieti

V priebehu pripravnych prac v US a7 po DUR uvazovat s vhodnym Uzemim pre transformacné stanice tak,
aby mohli byt prevedené do vlastnictva ZSE spolu s TS

Pri situovani TS s olejovymi transformatormi pamatat na ochranu véd pred ich moznym znecistenim.

Koordinovat uz pri projektovych pripravnych pracach trasy el. vedeni s inymi inZinierskymi sietami (plyn,
voda, kanalizacia a pod.).

Zasady a regulativy v oblasti telekomunikacii

Pred realizaciou vystavby v rozvojovych plochach vytycit presné trasovanie telekomunikaénych kablov

Pri zabezpefeni najnovsich telekomunikaénych sluZieb rieSené rozvojové plochy pripojit na VTS
prostrednictvom optickej pristupovej siete

Z hladiska mobilnych operédtorov nové rozvojové plochy zapracovat do GSM infrastruktiry v sulade
s pokrytim obce

V pripade kriZovania a stbehu tel. vedeni so silovym vedenim dodrZiavat platni normu STN.
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Zasady a regulativy v oblasti Specidlnej vybavenosti

Zariadenia obrany Statu

. Respektovat obmedzenia z titulu prevadzky vojenského Géelového zariadenia (VUZ) Mierovo, ktoré je za
cestou 11/503 cca 1 km od obce Hviezdoslavov

. Respektovat ochranné pasma dvoch vojenskych objektov vychodne od zastavaného Gzemia obce:
- vojensky objekt pri obci Mierovo ma ochranné pasmo do 100 m od ich oplotenia

- druhy objekt s radiolokdatorom je letecké pozemné zariadenie — vo vzdialenosti do 500 m od jeho
oplotenia sa nesmie umiestnit Ziadna vystavba nadzemnych objektov, doterajsie vyuZivanie pozemkov
ako orna poda tu méze byt aj nadalej

- vo vzdialenosti 500 m az 1000 m od jeho oplotenia sa méze umiestnit vystavba malych objektov,
zahradkdarskych osad s chatkami, v intravilane obci potom rodinnych domov, gardzi a pod. pokial ich
vyska nepresiahne hladinu 134 m n m. az 137 m n. m. Akadkolvek vystavba tu moze byt povolena len so
sthlasom organov uréenych MI SR. DalSie vyskové obmedzenia su vo vzdialenosti 2000 m max. 142 m
n. m.,, 3000 m max. 147,5 m n. m., 4000 m max. 153 m n. m. a5000 m max. 15,5 m n. m. Do
vzdialenosti 3000 m od radiolokatora nesmu byt suvislé kovové prekazky

t. j. nepovolovat vystavbu nadzemnych objektov do vzdialenosti 500 m od oplotenia LPZ Mierovo, dodrzat

stanovené vyskové obmedzenie stavieb v zavislosti na vzdialenosti od LPZ Mierovo a to:

- 500m max 134 mn. m.

- 1000 m max 137 mn. m.
- 2000 m max 142 mn. m.
- 3000 mmax 147 mn. m.

. Neumiestfiovat vysielace, ktoré by rusili prevadzku VUZ Mierovo
. Zachovat funkénost leteckého pozemného zariadenia Mierovo

. Upozorniovat vlastnikov pozemkov v blizkosti LPZ Mierovo, Ze v ich blizkosti pracuju vysokofrekvenéné
zariadenia MO SR vysielajice energiu, ktord méze (cca do vzdialenosti 5 km) obmedzit funkénost a v
niektorych pripadoch aj poskodit elektronické obvody budovanych objektov, ich vybavenia a zariadeni
(WIFI zariadenia, nestandardné bezpecnostné prvky a ina elektronika).

Zariadenia poZiarnej ochrany

° Zabezpedit zdroje vody a zriadit odberné miesta na verejnom vodovode podla § 8 ods. 1 vo vzdialenosti
podla prilohy €. 4 vyhlasky ¢. 699/2004 Z. z. MV SR o zabezpedovani stavieb vodou na hasenie poZiarov

. Pri zmene funkéného vyuZivania Uzemia riesit poZiadavky vyplyvajice zo zdujmov poZiarnej ochrany
v stlade so zdkonom ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi v zneni neskorsich predpisov a stvisiacimi
predpismi a rieSit rozvody vody na hasenie poZiarov vzmysle vyhlasky MV SR ¢. 699/2004 Z. z.
o zabezpeceni stavieb vodou na hasenie poZziarov.

. Problematiku poZiarnej ochrany pre jednotlivé objekty rieSit vzmysle platnych STN v naslednych
podrobnejsich stuprioch PD stavieb

. Navrh pristupovych komunikacii a ndstupnych pléch pre protipoziarne zasahy v navrhovanych zmiesanych,
vyrobnych a rekreacnych Gzemiach riesit v podrobnejsich stuprioch UPD a PD stavieb — aZ po upresneni
konkrétnej funkénej naplne

. Pre nasledné podrobnejsie stupne UPD dodrzat vyhlagku MV SR ¢. 94/2004 Z. z., vyhl. MV SR &. 669/2004
Z. z., STN 92 0400, STN 92 0201 1-4 a dalSie dotknuté a platné STN z oblasti ochrany pred poziarmi, najma
tieto regulativy:

- pristupové komunikacie musia spliiat poZiadavky § 82 vyhl. MV SR & 94/2004 Z. z., t. j. musia mat
trvale volnd Sirku najmenej 3,0 m, nachdadzat sa vo vzdialenosti max. 50 m od kazdého navrhovaného
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rodinného domu a dimenzované na tiaz min. 80 kN, reprezentujicu pdsobenie zatazenej ndpravy
poziarneho vozidla - do Sirky pristupovej komunikacie (min. 3,0 m) sa nesmie zapoditat parkovaci pruh

- kaZzda neprejazdna jednopruhova pristupova komunikacia dlhsia ako 50 m musi mat na konci sluckovy
objazd alebo plochu umoZnujicu otacanie vozidla — v zmysle § 82 ods. 5) vyhl. MV SR ¢. 94/2004 Z. z.

- vnutorné a vonkajsie zasahové cesty sa nepoZaduji v zmysle § 84 a § 86 vyhl. MV SR ¢. 94/2004 Z. z.
° Do vybudovania verejného vodovodu zabezpecit potrebu vody inym spésobom (zabezpedi obec, pravnicka
alebo podnikajuca fyzicka osoba podla § 4 uvedenej vyhlasky — zdroje a odberné miesta je potrebné obci,

pravnickej alebo podnikajicej fyzickej osobe zriadit podla § 16 ods. 3 a4 uvedenej vyhlasky najneskér do
31.12.2009).

Zariadenia protipovodriovej ochrany

. Realizovat Upravy tokov so zohladnenim ekologickych zaujmov — na upravenych usekoch tokov vykonavat
udrzbu s cielom udrziavat vybudované kapacity

o Bezpeclne zachytdvat a odvadzat dazdové vody

. DodrzZiavat preventivne protierézne opatrenia v ramci povodia, t. j. reSpektovat spravne agrotechnické
postupy, udrziavat a vytvarat ochranné vegetacné pasy v blizkosti polnohospodarskych pléch, zriadovat
vsakovacie plochy

. Postupovat v stlade so zdkonom €. 7/2010 Z. z. o ochrane pred povodtiami a vykondavacimi predpismi:

- vyhlaska MZP SR ¢. 261/2010 Z. z., ktorou sa ustanovujui podrobnosti o obsahu povodriovych planov, o
ich schvalovani a aktualizacii,

- vyhlaska MZP SR ¢ 204/2010 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o vykonavani predpovednej
povodnovej sluzby a hlasnej a varovnej povodnovej sluzby,

- vyhlaska MZP SR &. 252/2010 Z. z., ktorou sa ustanovuji podrobnosti o predkladani priebeznych
informativnych sprav pocas povodni asuhrnnych sprdv o priebehu a o nasledkoch povodni
a o vykonavanych opatreniach,

- vyhlaska MZP SR & 251/2010 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o vyhodnocovani a uhradzani
povodnovych zabezpecovacich prac, skod spdsobenych povodriami a nakladov na ¢innost organov
statnej spravy ochrany pred povodriami.

Zariadenia civilnej ochrany obyvatelstva

° V dalSom procese je potrebné:

- podrobnejSie rozpracovat a konkretizovat ochranu obyvatelstva obce ukrytim s dérazom na nové
rozvojové oblasti,

- pri rieSeni Uloh na tomto Useku dodrzZiavat zdsady vyhlasky MV SR €. 532/2006 Z. z. o podrobnostiach
na zabezpecenie stavebnotechnickych poZiadaviek a technickych podmienok zariadeni civilnej ochrany
v zneni neskorsich predpisov, pricom sa jedna o urcenie druhov, poctov a kapacit ochrannych stavieb
ako aj ich umiestnenie v stavbach (§ 4 ods. 2, 3, 4 a 5 citovanej vyhlasky MV SR)

- stavebnotechnické poZiadavky uplatiiovat v dalich stuprioch PD v zmysle Zakona ¢. 532/2006 Z. z.
o podrobnostiach na zabezpeclenie stavebno-technickych poziadaviek atechnickych podmienok
zariadeni civilnej ochrany tak, Ze ochranné stavby:

- sa buduju v podzemnych podlaziach alebo Upravou nadzemnych podlazi stavebnych objektov alebo
ako samostatne stojace stavby,

- tvoria prevadzkovo uzatvoreny celok a nesmu nim viest tranzitné inZinierske siete, ktoré s nim
nesuvisia,

- sa navrhuji do miest najvacSieho sustredenia o0sOb, ktorym treba zabezpelit ukrytie
v dochadzkovej vzdialenosti najviac do 500 m,

- sa umiestnuju najmenej 100 m od zasobnikov prchavych latok a plynov s toxickymi Gcinkami, ktoré
by mohli ohrozit bezpec¢nost ukryvanych osob,
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- sa umiestiuju tak, aby pristupové komunikacie umozniovali prijazd k objektu pre ukryvané osoby a
spifiali podmienky podla prilohy €. 1 prvej ¢asti pismena C prvého bodu,

- sanavrhuju s kapacitou 150 a viac ukryvanych osob podla prilohy €. 1 prvej ¢asti pismena C piateho
bodu,

- maju zabezpecené vo vnutornych priestoroch mikroklimatické podmienky; miestnosti, ktoré maju
povahu trvalého pobytu 0s6b, musia byt vybavené zariadenim na nutené vetranie,

- splfiaju ochranné vlastnosti vyjadrené ochrannym suéinitefom stavby KO podla prilohy &. 1 $tvrtej
Casti.

Zariadenia odpadového hospodarstva

Biologicky rekultivovat a funkéne revitalizovat plochu skladky
Odstranit a rekultivovat nelegalne skladky odpadov

Situovat zberny dvor komunalneho odpadu a kompostéarer v ramci existujlcich aredlov vo vlastnictve
obce, resp. vramci polnohospodarskych aredlov, resp. ich umiestnenie riesit v spolupraci so susednymi
obcami na Uzemiinej obce

Vo vsetkych stuprioch PD kaZdej stavby vyclenit dostato¢né plochy na umiestnenie zbernych nadob
a kontajnerov na odpady aseparovane zbierané zlozky odpadov a vramci celej obce riesit separaciu
jednotlivych druhov a zloZiek odpadov.

B.5 ZASADY A REGULATIVY ZACHOVANIA KULTURNO-HISTORICKYCH
HODNOT, OCHRANY A VYUZIVANIA PRIRODNYCH ZDROJOV, OCHRANY
PRIRODY A TVORBY KRAJINY, VYTVARANIA A UDRZIAVANIA EKOLOGICKEJ
STABILITY VRATANE PLOCH ZELENE

B.5.1 Zasady a regulativy zachovania kulturnohistorickych hodnot

V stvislosti so zachovanim kultarnohistorickych hodnét je potrebné pri realizécii zdmerov UPN obce
Hviezdoslavov v zneni neskorsich zmien a doplnkov dodrziavat nasledovné zasady a regulativy:

Zachovat a chranit architektonické pamiatky a solitéry, ktoré nie su zapisané v Ustrednom zozname
pamiatkového fondu SR, ale maju nesporné historické a kultirne hodnoty. Ide o nasledujice objekty:
zvonica, pomnik P. O. Hviezdoslava, Ustredny kriz cintorina, budova obecného Uradu, hospodarsky areal,
hajovina

Zachovat, pripadne rekonstruovat so zachovanim pévodného vyrazu objekty z pévodnej zastavby obce so
zachovalym slohovym exteriérovym vyrazom — obytné domy €. 16, 17, 44 a iné, k odstraneniu objektov
pristupit len v pripade zavazného statického narusenia konstrukcie

V zastavanom Uzemi obce zachovat vidiecky charakter zastavby

Pri obnove, dostavbe a novej vystavbe zohladnit meritko pévodnej Struktiry zédstavby a zachovat typicku
siluetu zastavby

Z dovodu mozZnej existencie archeologickych nalezov na celom rieSenom uzemi, ktoré lezi v archeologicky
mimoriadne exponovanom regione poriecia Dunaja, ktory slizil ako eurépsky vyznamna komunikacna
tepna u? v najstargich Usekoch praveku., musi byt v jednotlivych etapéch realizicie a uplatfiovania UPN v
praxi splnena nasledovna podmienka v zmysle zakona ¢. 50/1976 Z. z. o UP a SP (Uplné znenie 109/1998 Z.
z.) a zadkona ¢. 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu: ,Stavebnik/investor kazdej stavby
vyZzadujucej si zemné prace si od Krajského pamiatkového Uradu v Trnave v jednotlivych stuprioch
uzemného a stavebného konania vyziada konkrétne stanovisko ku kazdej pripravovanej stavebnej ¢innosti

suvisiacej so zemnymi pracami (liniové stavby, budovanie komunikacii, bytova vystavba, atd’.) z dovodu, Ze
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stavebnou ¢innostou resp. zemnymi pracami méze dojst k naruseniu archeologickych nalezov a nalezisk
ako aj k poruseniu dosial' neevidovanych archeologickych ndlezov a nalezisk.”

O nevyhnutnosti vykonat pamiatkovy vyskum rozhoduje Krajsky pamiatkovy drad v stlade so zakonom ¢.
49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu v zneni neskorsich predpisov.

B.5.2 Zasady a regulativy ochrany a vyuzZivania prirodnych zdrojov, ochrany prirody a
tvorby krajiny, vytvarania a udrziavania ekologickej stability vratane ploch zelene

V slvislosti s ochranou avyuZivanim prirodnych zdrojov, ochranou prirody atvorby krajiny, vytvarania
a udrziavania ekologickej stability je potrebné pri realizacii zamerov UPN obce Hviezdoslavov v zneni neskorsich
zmien a doplnkov dodrziavat nasledovné zasady a regulativy:
e  Chranit prirodné zdroje:
- vyhradné loZisk4 (772 — Samorin, CHLU, ropa neparafickd, SPP, a.s. Bratislava, 773 — Samorin, CHLU,
zemny plyn, SPP, a.s. Bratislava)
- chranend vodohospodarska oblast CHVO Zitny ostrov v zmysle § 2 ods. 2 a) zdkona ¢&. 305/2018 Z. z.
(celé k. u.)
- lie¢ivé zdroje podzemnej FGC-1 Samorin — Cilistov — ochranné pasmo IlI. stupfia prirodnych lie¢ivych
zdrojov v Cilistove

- pody najlepsich BPEJ v katastri vzmysle zdkona ¢. 220/2004 Z. z. o ochrane a vyuZivani
polnohospodarskej pody v zneni neskorsich predpisov s vykonanymi hydromelioracnymi opatreniami

- pamiatkovy fond.
. Chranit ekologicky vyznamné segmenty:
- vodné toky
- vodné plochy
- plochy lesnych porastov

- plochy trvalych travnych porastov

- vsetky plochy nelesnej drevinovej vegetiacie hlavne v casti intenzivne vyuZivanej na
polnohospodarske ucely

. Vyhybat sa umiestfiovaniu nevhodnych funkcii (vyroba — polnohospodarska Zivoéisna vyroba
a priemyselna vyroba) v blizkosti Uzemi ochrany prirody

. V zmysle navrhu systému ekologickej stability re$pektovat navrhované prvky RUSES okresu Dunajska
Streda (spracovany firmou ESPRIT spol. s.r.o. vr. 2019, neschvaleny) a MUSES a realizovat opatrenia
zabezpecujuce ich primeranu funkciu:

B;”. I I,l I. . t I ,
BI;' rl:F Iy | I . I.I .l . I ,

- RBc5 Borinka — biocentrum regionalneho vyznamu
- RBk12Tomasov — Lehnice — Stary Klatovsky kanal

- RBk14 Janiky — Samorin

- interakéné prvky plosné

- interakcné prvky liniové

- plochy nelesnej drevinovej vegetacie

- liniova zelen pédoochranna
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vytvorit plochy na ozelenenie v rdmci rozvojovej plochy ¢. 1-01/2009 a vysadbu pasov zelene okolo
zastavaného Uzemia

Zachovat a revitalizovat plochy zelene:

parcik pri obecnom drade

sprievodna zelen jazierka v ¢asti NémetSok

Vytvorit nové plochy zelene (nelesna drevinova vegetécia sliziaca ako izolaéna zeleri):

okolo polnohospodarskeho arealu AGRO-BIO Hubice — rozvojova plocha €. (A), (B), (C)

pri areali telekomunikaciii v ¢asti NémetSok — rozvojova plocha €. (D)

Realizovat tieto ekostabiliza¢né opatrenia RUSES okresu Dunajska Streda:

celoplosne vylucit chemické pripravky, mineralne hnojiva, hnojnicu
zvysit podiel NDV

zabezpecit vysadbu izolaénej hygienickej vegetacie

zosuladit tazbu nerastnych surovin s ochranou prirody a ochranou vod
zabezpecit vysadbu vetrolamov

zrealizovat opatrenia na zabezpecenie kvality podzemnych vod

Realizovat tieto miestne ekostabilizacné opatrenia:

zvySenie stupna ekologickej stability na plochach priemyselnych a vojenskych aredlov — navrhujeme
vytvorit pasy izolaénej zelene okolo arealov
elimindcia stresovych faktorov na plochach hospodarskych dvorov, dvorov so Zivoc¢iSnou vyrobou,

ktoré boli zaradené medzi stredné zdroje znecistenia ovzdusia — navrhujeme vytvorit plochy zelene,
ktoré budu izolovat objekty so ZivociSnou vyrobou od obce (dvor AGRO-BIO Hubice)

plochy s protieré6znymi opatreniami — navrhujeme pestovat viacrocné kultdry, alebo ich chranit
plochami a liniami podoochrannej zelene.

V dalSich stupfioch PD minimalizovat dopady negativnych prvkov na ekologicki stabilitu Uzemia
pozadovanim zohladnenia nasledovnych podmienok v adekvatnom rozsahu:

podrobné funkéné a priestorové usporiadanie Uzemia spracovat vsulade s podmienkami ochrany
chranenych Gzemi ur¢enymi zakonom tak, aby rozvojové aktivity v rieSenom uzemi nezhorsili priaznivy
stav chranenych uzemi

funkénost biokoridorov a biocentier zabezpecit reSpektovanim ich ochrany pred zastavbou, to
znamenda nezasahovat do ich plochy bariérovymi prvkami, oploteniami, resp. sem neumiestfiovat
budovy a stavebné zamery - Metodika pre vypracovavanie USES stanovuje minimalnu $irku lokalneho
biokoridoru 20 m

rozpracovat a uzakonit (Statut obce) zasady uplatfiované pri obnove, revitalizacii alebo rekonstrukcii
krajinnej zelene

Uzemne vymedzit priestor Uéelovej izolatnej zelene, ktord by mala byt navrhnutd pri vsetkych
lokalitach, ktoré su z charakteru funkcie z hladiska priestorovej blizkosti nezlucitelné (vyrobna alebo
,ZaD €. 01/2014" dopravna funkcia v protiklade s obytnou, resp. rekrea¢nou funkciou, protiklad IBV a
bytovych domov — neZiaduce vizualne prepojenie)

obmedzit pouZitie chemickych prostriedkov pouzivanych pri rastlinnej vyrobe (herbicidy, desikanty,
fungicidy, morforegulatory) v blizkosti obydli, verejnych studni, ako i prvkov USES

navrh novych obytnych siborov podmierfiovat s Uzemnou rezervou pre funkénd uliénd stromovd a
krikova zelert bez kolizie s podzemnymi, alebo vzdusSnymi koridormi inZinierskych sieti v rieSenom
uzemi ,ZaD ¢&. 01/2014“ s vyuzitim existujucich lesnych porastov a krajinnej zelene, s moznostou
vytvorenia pesej a cyklistickej komunikacie.

zmapovat vsetky porasty drevin rasttcich mimo les a navrhndt Gcinné opatrenia, ktoré by zamedzili ich
nahlemu a nendvratnému odstraneniu z krajiny

neumiestriovat také aktivity do prvkov ekologickej stability, ktoré by svojim charakterom mohli narusit
ich funkénost (rozsah nepripustnych aktivit urci prislusny organ ochrany prirody)

Uzemne vymedzit priestor na ozelenenie polnych ciest
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- Uzemne vymedzit priestor na vytvorenie polyfunkénej krajinnej zelene (dobudovanie ostatnych prvkov
USES, vetrolamov, sprievodnej zelene polnych ciest a ostatnych cestnych komunikacii)

- ak je v ramci rozvojovych pléch nutné odstrariovanie drevin rasttcich mimo les, je nutné uskutocnit
kvalitnd ndhradnu vysadbu alebo finanénd nahradu minimdlne vo vyske spolocenskej hodnoty
vyrubanych porastov uréent na rozvoj a starostlivost o verejnu zelen

- pri realizacii cyklotrds nenarusat a nelikvidovat vysoku zeleri v krajine, resp. brehové porasty popri
vodnych tokoch.

B.6 ZASADY A REGULATIVY STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE

V suvislosti so zabezpedenim starostlivosti o Zivotné prostredie je potrebné pri realizacii zamerov UPN obce
Hviezdoslavov v zneni neskorsich zmien a doplnkov dodrZiavat nasledovné zasady a regulativy:

Ochrana vod

Zabezpe’it uplatriovanie zaujmov ochrany podla zdkona ¢. 538/2005 Z. z. pre lokality, nachadzajuce sa v
ochrannom péasme Il. stupria prirodnych lie¢ivych zdrojov v Cilistove (vyhldgka MZ SR ¢. 552/2005 Z. z.):

Zakon ¢. 538/2005 Z. z. je urcujicim pravnym predpisom na Useku prirodnych liecivych zdrojov a
prirodnych mineralnych zdrojov. Na vykondvanie ¢innosti v ochrannom pasme Il. stupna sa vztahuju
ochranné opatrenie podla §28 zdkona ¢. 538/2005 Z. z.. Podla nich je v ochrannom pasme Il. stupia
zakazané vykonavat vSetky Ccinnosti, ktoré by mohli negativhe ovplyvnit fyzikdlne, chemické,
mikrobiologické a biologické vlastnosti prirodnej liecCivej vody, jej vyuzitelné mnoizstvo, zdravotnu
bezchybnost alebo vydatnost prirodného lie¢ivého zdroja.

Zaroven do urcenia novych ochrannych pasiem platia obmedzenia podla § 50 ods. 17 pism. b) zdkona ¢.
538/2005 Z. z.:

V_ochrannom pasme II. stupria bez vydania stanoviska ministerstva zdravotnictva je zakdzané zriadovat
sklddky odpadov a toxickych latok, vykonavat vrty hlbsie ako Sest metrov, vykondvat bansku Cinnost a
¢innost vykondvanu banskym sp6sobom, vykondavat tazbu dreva, ktora nie je tazbou podla osobitného
predpisu, taZit $trk a zeminu a povolovat odber a odberat podzemné vody v mnozZstve vy$som ako 0,5 I/s.

Riesit a regulovat urbanistickd koncepciu Uzemného rozvoja obce v stlade s ustanoveniami § 31 zdkona ¢.
364/2004 Z. z. o vodach a zabezpelovat ochranu véd na zaklade environmentalnych cielov ustanovenych
§ 5 vodného zdkona

Ochrana ovzdusia

Respektovat zakon €. 137/2010 Z. z. o ovzdusi v zneni neskorsich predpisov

V blizkosti vyrobnych aredlov vytvorit tzv. pufra¢né zény tvorené ochrannou a izolacnou zeleriou na
zmiernenie negativnych Gcinkov medzi Uzemiami s odliSnym funkénym vyuZitim, najma ak sa v blizkosti
aredlov nachadzaju resp. navrhuju plochy s chranenymi funkciami (byvanie, rekreacia)

Zabezpedit vysadbu ochrannej a izola¢nej zelene v blizkosti frekventovanych komunikacii a Zeleznice,
najma ak sa v blizkosti tychto komunikdcii nachadzaju resp. navrhuju plochy s chranenymi funkciami
(byvanie, rekreacia)

Eliminovat negativny vplyv intenzivnej polnohospodarskej vyroby a velkoblokovej ornej pody na obytné
Uzemia vysadbou izolacnej zelene, najma ak sa v blizkosti tychto Uzemi nachadzaju resp. navrhuju plochy s
chranenymi funkciami (byvanie, rekreacia)

Pri umiestfiovani velkych a strednych zdrojov zneéistovania ovzdusia poZzadovat suhlas prislusného orgénu
Statnej spravy na Useku ochrany ovzdusia podla § 17 ods. 1 pism. a) zdkona o ovzdusi
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Ochrana zdravia

V zdujme ochrany zdravia obyvatelov dodrzZiavat ustanovenia zdkona ¢. 355/2007 Z. z. o ochrane, podpore
a rozvoji verejného zdravia

Zabezpedit nasledovné poziadavky na ochranu zdravia ludi:

- zabezpedit kvantltatlvne |kvaI|tat|vne vyhovujuce hromadne zasobovanle obyvatelstva obce pltnou

vyhlasky MZ SR ¢. 247/2017 Z
z.,ktorou sa ustanovu;u podrobnostl okvallte pltnej vody, kontrole kvality pitnej vody, programe
monitorovania a manazmente rizik pri zasobovani pitnou vodou v platnom zneni, ako aj hygienicky
vyhovujlce zneskodriovanie splaskovych odpadovych véd (budovanie kanalizacie) — inZinierske siete
budovat v predstihu alebo sibezne s navrhovanym rieSenim

- urbanizaciu Uzemia usmerrfiovat s ohladom na maximalnu ochranu existujlcej zelene a podzemnych
vod

- obmedzit podiel zastavanych a spevnenych pléch vhodnou regulaciou

- regulovat rozvoj obce tak, aby sa eliminovalo moZné neZiaduce ovplyviiovanie chranenych funkcif

(byvanie, Sport — rekredcia,) prevadzkami nadmerne zataZujucimi Zivotné prostredie hlukom, emisiami
Skodlivin a pachov (polnohospodarska vyroba, autoservis, sklenikové hospodarstvo),

V pripade realizdcie funkénych ploch priemyslu v dotyku s funkciou byvania realizované len také
vyrobné c¢innosti, ktoré nebudd nadmernym zapachom alebo prachom znehodnocovat Uroven kvality
byvania v tejto oblasti (betonarne, drevovyroba, kovovyroba, lakovne) vo vzdialenosti kratSej ako 300-
500 m od obytnej zény. Dodrzanie dostato¢nych odstupovych vzdialenosti od zavaznosti zdroja
znetisfovania ovzdusia sa odporuca podla prilohy E normy OTN ZP 2 111:99.

- usporiadanie a konfiguraciu jednotlivych objektov navrhnut tak, aby sa vylidilo ich vzajomné tienenie
a dodrzall sa vo vnutornych prlestoroch urcenych na dIhodoby pobyt fudi vyhovu1uce svetlo- technlcke

; e vyhlasky MZ SR
259/2008 Z.z.0 pouadavkach na vnutorné prostredle budov ao mmlmalnych poZiadavkach na byty
n|25|eho Standardu a na ubytovacie zariadenia v platnom zneni

- stavebno-technické riesenie rodinnych domov v podrobnostiach zosuladit s poZiadavkami STN 73 4301

Budevy-na-byvanie Bytové budovy

pri navrhu novych rozv010vych pIoch pre
byvanie v dalSich stupfioch PD uplatfiovat poZiadavky zdkona ¢. 87/2018 Z. z. o radia¢nej ochrane
aozmene adoplneni niektorych zdkonov v izemnom pldnovani obce avyhlasky ¢. 98/2018 Z. z.
o obmedzeni oZiarenia pracovnikov a obyvatelov z prirodnych zdrojov ionizujlceho Ziarenia,

- do DUR pre plochy v blizkosti Zelezni¢nej trate zapracovat opatrenia na eliminaciu nepriaznivych
ucinkov zelezniénej prevadzky

- pri prevadzke strednych zdrojov znecistenia ovzdusia je potrebné uplatriovat nizkoemisné techniky
chovu (napr. obmedzit Unik amoniaku a pachovych latok pri povrchovej aplikacii hnoja a trusu) a splnit

dalsie poziadavky vyplyvajice z ustanoveni zakona ¢&. 478/2002 Z. z. o ovzdusi v zneni neskorsich

predpisov a suvisiacich predpisov na Useku ochrany ovzdusia.
Zabezpedit pozZiadavky na ochranu zdravia [udi a taktieZ ochrany zvierat podla §44 zakona ¢. 39/2007 Z.z.
- zéavazny posudok regionalnej veterinarnej a potravinovej spravy sa musi vyZiadat
a) v izemnom konani, stavebnom konani a kolaudaénom konani, ak sa tyka stavieb a zariadeni, ktoré
su uréené na
- chov zvierat,
- vyrobu, spracuivanie, oSetrovanie a skladovanie krmiv pre spolocenské zvierata,
- pripravu, vyrobu, skladovanie, distribuciu medikovanych krmiv,
- ukladanie, dalSie spracuvanie a neskodné odstranenie Zivocisnych vedlajSich produktov,

b) k vnatornym predpisom vyrobcov.
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- vyjadrenie organu $tatnej veterinarnej spravy k UPN

Odpadové hospodarstvo

. Pri priprave a realizacii vystavby dodrziavat ustanovenia zakona ¢. 79/2015 Z. z. o odpadoch a ostatné
sUvisiace predpisy na Useku odpadového hospodarstva

. Presadzovat zniZzovanie vzniku odpadov, znizenie skladkovaného odpadu, zvysenie materidlového
zhodnocovania odpadov, zintenzivnenie separovaného zberu odpadov, zhodnocovanie biologicky
rozlozitelnych odpadov a vyuZzivanie inertného odpadu v stavebnictve a podobne

. Respektovat zamery a opatrenia Programu odpadového hospodarstva obce Hviezdoslavov a Vieobecne
zavazného nariadenia obce Hviezdoslavov €. 2/2004 o nakladani s komunalnym a drobnym stavebnym
odpadom na uzemi obce

e  Odstranit a rekultivovat nelegélne skladky odpadov

. Situovat zberny dvor komunalneho odpadu a kompostéarer v ramci existujlcich aredlov vo vlastnictve
obce, resp. vramci polnohospodarskych aredlov, resp. ich umiestnenie riesit v spolupraci so susednymi
obcami na Uzemiinej obce

° Rozsirit separovany zber odpadov na ¢o najvacsi mozny pocet separovanych zloZiek zdstavby

. Pri ndvrhu zastavby riesit umiestnenie zbernych miest pre zhromazdovanie odpadov podla miestnych
podmienok

Ochrana prirody

° Pri ndvrhu zastavby resp. inych aktivit v Gzemi reSpektovat vsetky existujuce Uzemia ochrany prirody

. Pre ndvrh zastavby nevyuZivat existujice plochy verejnej a vyhradenej zelene a plochy Specialnej zelene
(cintorina/pohrebiska)

. Realizovat konkrétne opatrenia UPN pre ochranu prirody v ramci tvorby krajiny a ekologickej stability
Uzemia uvedené v kapitole ¢. B.5.2.

Ochrana pred zmenou klimy

. Realizovat adaptacné opatrenia, vyplyvajice zo Stratégie adaptacie SR na nepriaznivé dosledky zmeny
klimy (kapitola €. 8.3 Sidelné prostredie, tabulka 15), najma:
Opatrenia voci CastejSim a intenzivnejsSim vinam horucav:
- Koncipovat urbanisticku struktdru mesta tak, aby umozriovala lepsiu cirkulaciu vzduchu

- Zabezpedit zvySovanie podielu vegetacie a vodnych prvkov v sidlach, osobitne v zastavanych centrach
miest

- Zabezpelit a podporovat zamedzovanie prilisného prehrievania stavieb, napriklad vhodnou
orientaciou stavby k svetovym stranam, tepelnu izolaciu, tienenim transparentnych vyplni otvorov

- Podporovat a vyuzivat vegetaciu, svetlé a odrazové povrchy na budovach a v dopravnej infrastruktire

- Zabezpedlit a podporovat, aby boli dopravné a energetické technoldgie, materidly a infrastruktara
prisp6sobené meniacim sa klimatickym podmienkam

- Vytvérat a podporovat vhodnu mikroklimu pre chodcov, cyklistov v meste
- Zabezpedit a podporovat ochranu funkénych brehovych porastov v intravilane aj extravilane sidiel
- Zabezpedit prispdsobenie vyberu drevin pre vysadbu v sidlach meniacim sa klimatickym podmienkam

- Vytvérat komplexny systém pléch zelene v sidle v prepojeni do kontaktnych hranic sidla a do prilahlej
krajiny
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Opatrenia voci castejSiemu vyskytu silnych vetrov a vichric

- Zabezpedit a podporovat vysadbu lesa, alebo spolocenstiev drevin v extravilanoch miest a obci

- Zabezpedit udrziavanie dobrého stavu, statickej a ekologickej stability stromovej vegetacie

- Zabezpedit dostato¢nu odstupnu vzdialenost v blizkosti elektrického vedenia

- Zabezpedit a podporovat implementaciu opatreni proti veternej erdzii, napriklad vysadbu vetrolamov,
zZivych plotov, aplikaciu prenosnych zabran

Opatrenia voci castejSiemu vyskytu sucha

- Podporovat a zabezpedit opadtovné vyuZivanie dazdovej a odpadovej vody

- Zabezpedit minimalizaciu strat vody v rozvodnych sietach

-V mensich obciach podporovat vystavbu domovych Cistiarni odpadovych vod

- Vpripade, Ze samosprava je vlastnikom lesov, zabezpecit opatrenia vodi riziku lesnych poziarov

- Samospravy by mali podporovat a pokial mozno zabezpecit zvy$ené vyuZivanie lokalnych vodnych
ploch a dostupnost zaloznych vodnych zdrojov

Opatrenia vodi CastejSiemu vyskytu intenzivnych zrazok

-V pripade Ze samosprava je vlastnikom lesov, zabezpecit udrZiavanie a rozSirovanie plochy prirode
blizkych lesov, resp. prirodzenych lesov

- Zabezpedlit a podporovat zvysenie retencnej kapacity Uzemia pomocou hydrotechnickych opatreni,
navrhnutych ohladuplne k Zivotnému prostrediu, ak opatrenia zelenej infrastruktiry nepostacuju

- Zabezpelit a podporovat zvySenie infiltraénej kapacity Uzemia diverzifikovanim Struktlry krajinnej
pokryvky s vyraznym zastipenim vsakovacich prvkov v extravildne a minimalizovanim podielu
nepriepustnych povrchov a vytvarania novych nepriepustnych ploch na urbanizovanych pédach v
intravildne obci

- Zabezpedit a podporovat zvySovanie podielu vegetacie pre zadrZiavanie a infiltraciu dazdovych véd v
sidlach, osobitne v zastavanych centrach miest

- Zabezpedit a podporovat renaturaciu a ochranu tokov a mokradi

-V pripade, Ze samosprava vlastni lesy, zabezpedit udrziavanie siete lesnych ciest s ucinnou
protipovodfiovou ochranou a rozru$ovat nepotrebné lesné cesty

- Usmernenie odtoku pomocou drobnych hydrotechnickych opatreni

- Zabezpedit a podporovat opatrenia proti vodnej erdzii, zosuvom pody.

Ochrana proti Ziareniu

. V projektovej priprave, povolovacich procesoch ako i realizacii jednotlivych stavieb a opatreni sa zamerat
na ucinné opatrenia veduce k eliminacii elektronického smogu (napr. pri vystavbe vysielacov, realizacii
verejného osvetlenia a pod.)

. Vhodnost a podmienky stavebného vyuZitia Uzemia s vyskytom stredného raddnového rizika posudit
podla zdkona ¢&. 355/2007 Z. z. o ochrane, podpore arozvoji verejného zdravia a o zmene a doplneni
niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov a vyhlasky MZ SR ¢. 528/2007 Z. z., ktorou sa ustanovuju

podrobnosti o poZiadavkdch na obmedzenie oZiarenia z prirodného Ziarenia..

Vseobecné podmienky

. Pri povolovani stavieb zpohladu ich podmienenia vystavbou verejného vodovodu a kanalizacie
postupovat v zmysle regulacie pre dalSie stupne PD uvedenej v kapitole ¢. B.4.2, pricom je potrebné dbat
na zabranenie znedisteniu podzemnych véd, ovzdusia

. Optimalizovat priestorovd S$truktdru a vyuZivanie krajiny (ludskd mierka, dotvaranie prostredia na
ekologickych principoch - kostra ES, koordinacia stavebnych ¢innosti ...)

. Zabezpedit zlepsenie vyuZitia polnohospodarskeho pédneho fondu ndvrhom protieréznych opatreni
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Pri lokalizacii vystavby respektovat ochranné pasma sieti dopravnej a technickej infrastruktdry

Riesit strety zaujmov vystavby s infrastruktdrou a vyvolané technické opatrenia (prelozky IS)

Pri realizacii vystavby dosledne uplatiiovat poZiadavky vyplyvajlice pravnych predpisov z oblasti Zivotného
prostredia platné v ¢ase realizacie jednotlivych stavieb, najma Zakon ¢. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a
tvorbe krajiny, Zakon ¢. 220/2004 Z. z. o ochrane a vyuZivani polnohospodarskej pody, Zakon ¢. 326/2005
Z. z. o lesoch, Zakon ¢. 126/2006 Z. z. o verejnom zdravotnictve a o zmene a doplneni niektorych zdkonov,

Zikon €. 578/2003-Z—z—o-ochrane—zdraviatudi~vzneni-neskersich-predpisev 355/2007 Z. z. o ochrane,

podpore a rozvoji verejného zdravia a zakon ¢. 137/2010 Z. z. o ovzdusi.

Pri vyuZivani Uzemia zohldnit evidovanu environmentalnu zataz:
Nazov EZ: DS (009) Hviezdoslavov — skladka TKO

Nazov lokality: skladka TKO

Stupen priority: EZ so strednou prioritou (K36-65)

Registrovana ako: A Pravdepodobnd environmentalna zataz

Hodnotenie z hl'adiska predpokladanych vplyvov na Zivotné prostredie

V dalSich stupfioch PD postupovat v stlade s platnymi pravnymi predpismi, najma:

- zdkon ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych
zakonov v zneni neskorsich predpisov

- zakon & 117/2010 Z. z., ktorym sa meni a dopliia zékon &. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v
zneni neskorsich predpisov a o zmene a doplneni zdkona €. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na
Zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov

- vyhlaska MZP SR ¢.113/2006 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o odbornej spdsobilosti na Gcely
posudzovania vplyvov na Zivotné prostredie, s U¢innostou 1.3.2006.

B.7 VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE

V suvislosti s navrhom rozvojovych pléch vymedzuje UPN obce Hviezdoslavov v zneni neskorsich zmien
a doplnkov zastavané uzemie tak, Ze obsahuje:

Uzemie vymedzené hranicou zastavaného Uzemia, evidovanou na katastralnom trade

Uzemie skutoéne zastavané, ktoré nie je vsucasnosti vymedzené hranicou zastavaného Uzemia,
evidovanou na katastralnom urade

Uzemie, ktoré je navrhnuté na zastavanie rozvojovymi plochami podla Navrhu UPN obce Hviezdoslavov
(plochy €. 1-39) a jeho neskorsich zmien a doplnkov (v tomto Uzemi sa nachadzaju aj rozvojové plochy ¢. 1-
4-01/2014)

Uzemie, ktoré je navrhnuté na zastavanie rozvojovymi plochami podia ,ZaD ¢ 01/2009“ UPN obce
Hviezdoslavov (plochy ¢. 1-2-01/2009)

Uzemie, ktoré je navrhnuté na zastavanie rozvojovymi plochami podia ,ZaD ¢ 01/2010“ UPN obce
Hviezdoslavov (plochy ¢. 1-5-01/2009)

Uzemie, ktoré je navrhnuté na zastavanie rezvejovymi—plechami rozvojovou plochou podfa ,ZaD ¢&.
01/2013“ UPN obce Hviezdoslavov (pleehy plocha ¢. 1,2-01/2013)

Uzemie, ktoré je navrhnuté na zastavanie rozvojovymi plochami podla ,ZaD ¢ 01/2014“ UPN obce
Hviezdoslavov (rozvojové plochy €. 5-6-01/2014).
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Uzemie, ktoré je navrhnuté na zastavanie rozvojovymi plochami podia ,ZaD ¢ 06/2021“ UPN obce
Hviezdoslavov (rozvojové plochy ¢. 1-17-06/2021, z nich cast bola navrhnuta na zastavanie aj v platnom
UPN).

Navrhovand hranica zastavaného Uzemia je definovana vo vykresoch €. 2.1, 2.2.

B.8 VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A CHRANENYCH UZEMi PODLA
OSOBITNYCH PREDPISOV

V rie$enom tzemi UPN obce Hviezdoslavov v zneni neskorgich zmien a doplnkov je potrebné re$pektovat tieto
ochranné pasma, ovplyviiujuce rieSené Uzemie:

Ochranné pasmo pre Zelezniénu drahu v zmysle § 5 zdkona ¢. 513/2009 Z. z. o drahach

Cestné ochranné pasma v zmysle § 11 Zakona ¢. 135/1961 Zb. (Cestny zakon) v zneni neskorsich
predpisov a § 15 vykondvacej vyhlasky ¢. 35/1984 Zb.

Ochranné pasma Letiska M. R. Stefanika Bratislava, ktoré boli stanovené rozhodnutim Stétnej leteckej
inspekcie zn. 1-66/81 zo dna 03.07.1981 - vyskové obmedzenie stavieb, zariadeni, stavebnych
mechanizmov, porastov apod. je stanovené ochrannym pdsmom roviny vzletovych a pristdvacich
priestorov vzletového a pribliZovacieho priestoru s vySkovym obmedzenim 226 m n. m. B. p. v. (pozri
graficku éast)

Nad uréent vySku je zakdzané umiestriovat akékolvek stavby a zariadenia bez predchadzajiceho letovo-
prevadzkového posudenia a sihlasu Dopravného uradu.

Dopravny urad ako dotknuty orgdn statnej spravy v povolovacom procese stavieb a zariadeni nestavebnej

povahy je vzmysle §28 odsek 2 a §30 zdkona ¢. 143/1998 Z. z. ocivilnom letectve (letecky zékon)
potrebné poZiadat o suhlas pri stavbach a zariadeniach:

- ktoré svojou vyskou, prevadzkou, alebo pouZitim stavebnych mechanizmov mohli narusit vyssie
popisané ochranné pasma letiska M. R. Stefanika Bratislava

- vysoké 100 m a viac nad terénom (§30 ods. 1, pismeno a)

- stavby a zariadenia vysoké 30 m a viac umiestnené na prirodnych alebo umelych vyvysenindach, ktoré
vycCnievaju 100 m a viac nad okolitu krajinu (§30 ods. 1, pismeno b)

- zariadenia, ktoré mézu rusit funkciu leteckych palubnych pristrojov a leteckych pozemnych zariadeni,
najma zariadenia priemyselnych podnikov, vedenia vysokého napatia 110 kV aviac, energetické
zariadenia a vysielacie stanice (§30 ods. 1, pismeno c)

- zariadenia, ktoré mézu ohrozit let lietadla, najma zariadenia na generovanie alebo zosilfiovanie
elektromagnetického Ziarenia, klamlivé svetld a silné svetelné zdroje (§30 ods. 1, pismeno d).

Prekazkové roviny a plochy Letiska Kvetoslavov, definované predpisom L14 LETISKA 1. zvizok,
Navrhovanie aprevadzka letisk, vydaného Upravou & 21/2006 Ministerstva dopravy, post
a telekomunikdcii SR zo dna 24.10. 2006.

Prekazkové roviny a plochy vymedzuji vzdusny priestor v okoli letiska, ktory musi byt udrZiavany bez
prekazok stanovenim max. vySok objektov (stavby, zariadenia nestavebnej povahy/vratane pouzitia
stavebnych mechanizmov pri realizacii stavieb/, porast a pod.) tak, aby mohla byt letecka prevadzka
vykondvana bezpecne aaby sa zabrdnilo vytvadraniu prekdzok, v désledku ktorych by sa stalo letisko
nepouzitelnym.

Do katastralneho Uzemia obce Hviezdoslavov zasahuju nasledovné prekazkové roviny a plochy Letiska
Kvetoslavov, ktoré obmedzuju max. vysku objektov, tzn. Stavieb, zariadeni nestavebnej povahy (vratane
pouzitia stavebnych a inych mechanizmov) a porastov):

- vnutorna vodorovna rovina s vysSkovym obmedzenim objektov 170,0 m n.m.Bpv

- kuzelova plocha s obmedzujicou vyskou v rozmedzi nadmorskych vySok cca 170,0 — 205,0 m n.m.Bpv,
pricom obmedzujlca vyska stupa v sklone 1:20 (5%) v smere od letiska

- vzletova a priblizovacia rovina s obmedzujucou vyskou v rozmedzi nadmorskych vysok cca 493,68 177,1
—205,0 m n.m.Bpv, pricom obmedzujuca vyska stupa v sklone 1:20 (5%) v smere od letiska
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Ochranné pasma vojenskych objektov v Mierove (podrobnejsie pozri kapitolu ¢. B.4.2, ¢ast ,Zariadenia
obrany statu“)

Pobreiné pozemky vodného toku v zmysle § 49 zakona ¢. 364/2004 o vodach
Ochranné pasmo plynovodu v zmysle § 79 zakona ¢. 251/2012 Z. z.
Bezpecnostné pasmo plynovodu v zmysle § 80 zakona ¢. 251/2012 Z. z.

Ochranné pasma zariadeni elektroenergetiky v zmysle § 43 zakona ¢. 251/2012 Z. z. o energetike a o
zmene a doplneni niektorych zdkonov

Ochranné pasmo Il. stupiia prirodnych lie¢ivych zdrojov v Cilistove uréené vyhldgkou Ministerstva
zdravotnictva SR &. 552/2005 Z. z., ktorou sa vyhlasuju ochranné pasma prirodnych lie¢ivych zdrojov v
Cilistove

Na vykonavanie ¢innosti v ochrannom pasme Il. stupna sa vztahujui ochranné opatrenie podla § 28 a § 50
ods. 17 pism. b) zdkona ¢. 538/2005 Z. z., ktoré je potrebné dodrzat.

V pripade, Ze si nasledne po schvaleni UPD navrhované realizacie stavieb a ¢innosti vyZiadaju realizaciu
niektorej z ¢innosti podla § 50 ods. 17 pism._b) alebo § 40 ods. 2 pism. e) zakona ¢. 538/2005 Z. z., bude
potrebné vyZiadat si stanovisko Ministerstva zdravotnictva SR - InSpektoratu kupelov a Zriediel, s
prilozenim prislusnej dokumentdcie.

Toto stanovisko Ministerstva zdravotnictva SR je stanoviskom dotknutého organu podla § 40 ods. 2 pism.
a) zakona ¢. 538/2005 Z. z. a nenahradza stanoviska v zmysle predchadzajucej vety.

Pasma ochrany verejnych vodovodov averejnych kanalizacii vzmysle §19 zdkona ¢. 442/2002 Z. z.
v zneni neskorsich predpisov

Pasma ochrany vodnych stavieb (ak nejde o verejny vodovod a verejnu kanalizaciu) v zmysle § 55 zakona
¢. 364/2004 o vodach

Ochranné pasma telekomunikaénych vedeni, zariadeni a objektov verejnej telekomunikacnej siete v

zmysle § 68 Zakona o telekomunikacidch ¢. 351/2011 Z. z. a priestorovej normy Upravy vedeni
technického vybavenia:

Ochranné pasmo lesa v zmysle § 10 zakona €. 326/2005 Z. z. o lesoch

Pasmo hygienickej ochrany hospodarskeho dvora 250 m od objektov so ZivociSnou vyrobou pre areal
v Casti Podh3j

Hygienické ochranné pasmo navrhovanej Cistiarne odpadovych vod, stanovené v PD v zmysle STN 75
6401 .

Obec neustanovila ochranné pasmo pohrebiska (cintorina) v zmysle Zakona ¢. 131/2010 Z. z. o pohrebnictve
v zneni neskorsich predpisov, najma zakona ¢. 398/2019 Z. z. (§15 ods. 7). Ochranné pasmo pohrebiska 50 m,
zakreslené v platnom UPN, sa rusi.

Vzmysle § 28 ods. 3 a § 30 zdkona ¢. 143/1998 Z. z. o civilnom letectve (letecky zdkon) v zneni neskorsich
predpisov, je potrebny suhlas Dopravného Uradu na stavby:

Ktoré by svojou vyskou, prevadzkou alebo pouZitim stavebnych mechanizmov mohli narusit ochranné

pasmayprekazkevéroviny-aplochy letiska

Stavby a zariadenia vysoké 100 m a viac nad terénom (§ 30 ods. 1 pism. a)

Stavby a zariadenia vysoké 30 m aviac umiestnené na prirodnych alebo umelych vyvyseninach, ktoré
vyCnievaju 100 m a viac nad okolitu krajinu (§ 30 ods. 1 pism. b)

Zariadenia, ktoré moézu rusit funkciu leteckych palubnych pristrojov a leteckych pozemnych zariadeni,
najma zariadenia priemyselnych podnikov, vedenia VVN 110 kV a viac, energetické zariadenia a vysielacie
stanice (§ 30 ods. 1 pism. c)
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° Zariadenia, ktoré méZu ohrozit let lietadla, najma zariadenia na generovanie alebo zosilfiovanie
elektromagnetického Ziarenia, klamlivé svetl3 a silné svetelné zdroje (§ 30 ods. 1, pismeno d).

V rieSenom Uzemi je potrebné vymedzit tieto chranené Gzemia:
. Chranend vodohospodarska oblast Zitny ostrov (CHVO, celé rieené tzemie)

. , . . , , v ,
7

e  Vyhradné loziska (772 — Samorin, CHLU, ropa neparafickd, SPP, a.s. Bratislava, 773 — Samorin, CHLU,
zemny plyn, SPP, a.s. Bratislava)

) LozZiska nevyhradeného nerastu (4557)

° Oblast, kde nemozno vykondvat loZiskovy GP na ropu a zemny plyn (celé rieSené Gzemie).

B.9 VYMEDZENIE PLOCH NA VEREJNOPROSPESNE STAVBY, NA VYKONANIE
DELENIA A SCELOVANIA POZEMKOV, NA ASANACIU A CHRANENE CASTI
KRAJINY

B.9.1 Vymedzenie ploch na verejnoprospesné stavby

Pozemky, stavby a prava k nim, potrebné na uskutoénenie stavieb alebo opatreni vo verejnom zaujme, (podla
zoznamu uvedeného v Zakone ¢. 50/1976 Zb., §108, odsek 2) a 3), mozno vyvlastnit alebo vlastnicke prava k
pozemkom a stavbam mozno obmedzit rozhodnutim stavebného Uradu (dalej len "vyvlastnit"). Podla § 26 ods.

6 zakona ¢. 364/2004 Z. z. o vodach je moZné vyvlastnit pozemky pri budovani vodnej stavby a podla § 21
zakona €. 442/2002 Z. z. o verejnych vodovodoch a kanalizacidch je mozné vyvlastnit pozemky pri vystavbe
tychto sieti.

Verejny zaujem na vyvlastneni na ucely uvedené v odseku 2 sa musi preukazat vo vyvlastiiovacom konani. Za
stavby podla odseku 2 pism. a) (verejnoprospesné stavby podla schvalenej UPD) sa povaZuju stavby uréené na
verejnoprospesné sluzby a pre verejné technické vybavenie Uzemia podporujice jeho rozvoj a ochranu
Zivotného prostredia, ktoré vymedzi schvalujici organ v zaviznej ¢asti UPD.

Podmienky vyvlastnenia upravuje § 110 Zakona ¢. 50/1976 Zb.

V riesenom Gzemi UPN obce Hviezdoslavov v zneni neskorsich zmien a doplnkov je potrebné vymedzit plochy
pre verejnoprospesné stavby a opatrenia podla nasledovného zoznamu, uvedeného aj v kapitole ¢. B.12.:

e  Cintorin (Specialna zelen) — lokalita ¢. 3-06/2021 a lokalita ¢. 13-06/2021

e  ZmieSané Uzemie obcianskej a technickej vybavenosti — lokalita ¢. 2-06/2021
° Dopravna vybavenost (parkovisko) — lokalita ¢. 16-06/2021

° Odpadové hospodarstvo (zberny dvor) — lokalita ¢. 15-06/2021

. Koridory cestnych komunikacii (vratane existujucich komunikacii s moznostou zmeny vo vyhladovom
Sirkovom usporiadani)

° Doélezité krizovatky
. Cyklistické trasy
° Zastavka hromadnej dopravy

. Modernizacia Zelezni¢nej trate (zdvojkolajnenie) - zachovat Gzemnu rezervu min. 12 m od osi existujucej
kolaje po oboch stranach
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Trafostanice

Vzdusné vedenia VN a VVN
Kabelové vedenia VN
Vodojem

Skupinovy vodovod ,Samorin — Kvetoslavov — Hviezdoslavov — Stvrtok na Ostrove” — hlavné privodné
potrubie

Vodomernd Sachta

Cistiareri odpadovych vod

Vytlacné potrubie splaskovej kanalizacie
Precerpdvacia stanica splaskovych vod

Miestne komunikacie, zariadenia, terénne Upravy a stavby a k nim prislichajuice plochy, ktoré zabezpecuju
dopravné napojenie objektov (obsluzné komunikacie funkénych tried C1, C2 a C3 ako aj nemotoristické
komunikacie s funkciou pobytovou a obsluznou — funkénych tried D1, D2 a D3 a prislusné zariadenia
dopravy podla prislusnej technickej dokumentdcie) — neoznacené v grafickej Casti

Siete, zariadenia, terénne Upravy a stavby a k nim prisldchajiuce plochy, ktoré zabezpecuju zasobovanie
obyvatelstva, obsluzné a vyrobné aktivity energiami (elektrické a plynové rozvody a prislusné zariadenia
elektrickej a plynovodnej siete podla prislusnej technickej dokumentacie) — neoznacené v grafickej Casti

Siete, zariadenia, terénne Upravy a stavby a k nim prisldchajuce plochy, ktoré zabezpecuju zasobovanie
obyvatelstva, obsluzné a vyrobné aktivity pitnou a UZitkovou vodou (vodovodné rozvody a prislusné
zariadenia vodovodnej siete podla prislusnej technickej dokumentécie) — neoznacené v grafickej Casti

Siete, zariadenia, terénne Upravy a stavby a k nim prisldchajuce plochy, ktoré zabezpecuju odvadzanie a
Cistenie odpadovych vod (rozsirenie Cistiarni odpadovych vod, kmeriové stoky, hlavné zberace a ostatna
kanalizacna sustava s prislusSnymi zariadeniami kanalizaénej siete podla prislusnej technickej
dokumentacie) — neoznacené v grafickej casti.

Pozndmka: Medzi VP stavby su zaradené aj existujice stavby z dévodu moznej potreby ich rekonstrukcie,
vyzadujucej rozsirenie ploch.

B.9.2 Vymedzenie ploch na vykonanie delenia a scelfovania pozemkov

Nakolko UPN obce Hviezdoslavov vzneni neskorich zmien adoplnkov nie je rieSeny so zonalnou
podrobnostou, nie je mozné blizsie urcit parcely, ktorych sa proces delenia a scelovania bude dotykat. Tieto
parcely urcia podrobnejsie stupne PD.

Delenie a scelovanie pozemkov je nutné vykonat vo vSetkych rozvojovych plochich ato eSte pred zadatim
vystavby dopravnej a technickej infradtrukttry na zaklade podrobnejsej UPD, resp. UPP (pozri kapitolu €. B.11).
Zoznam parciel urcia podrobnejsie stupne PD.

B.9.3 Vymedzenie ploch na asandcie

UPN obce Hviezdoslavov v zneni neskorgich zmien a dopInkov nevymedzuje Ziadne plochy pre asanacie.

B.9.4 Vymedzenie ploch na chranené casti krajiny

V riesenom Uzemi UPN obce Hviezdoslavov v zneni neskorsich zmien a doplnkov je potrebné re$pektovat
plochy na tieto chranené Casti krajiny:

1. chranena vodohospodarska oblast Zitny ostrov (CHVO, celé riedené tizemie)
2 b ; 4 tviesdos) P —— 65 ha tery-nAD)
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3. 2. vyhradné loziska (772 — Samorin, CHLU, ropa neparafickd, SPP, a.s. Bratislava, 773 — Samorin, CHLU,
zemny plyn, SPP, a.s. Bratislava).

V priestoroch chranenych ¢asi krajiny uvedenych v bodoch 1.- 3: 2. je nutné pri vyuZivani Gzemia riadit sa
ustanoveniami platnych vSeobecne zavaznych predpisov. V stlade so zakonom ¢. 330/1991 Zb. je potrebné
vypracovat presné vymedzenie uvedenych prvkov s cielom vyznacenia ich pléch.

B.10 URCENIE, NA KTORE CASTI OBCE JE POTREBNE OBSTARAT A SCHVALIT
UPN ZONY

UPN obce Hviezdoslavov v zneni neskorsich zmien a doplnkov vymedzuje potrebu obstarat UPN zény v stlade
s ustanoveniami zakona ¢. 50/1976 Zb. v zneni neskorsich predpisov (§ 12):

. Pre rozvojové plochy ¢. 1,2,3,6-06/2021 (Sibenicka) a (11),(12),(14)-06/2021 (budtce centrum obce), resp.
pre logicky suvisiace Casti tychto rozvojovych pléch

. V pripade, ak je nutné vymedzit pozemok alebo stavbu na verejnoprospesné tcely.

B.11 URCENIE, NA KTORE CASTI OBCE JE POTREBNE OBSTARAT
URBANISTICKU STUDIU

UPN obce Hviezdoslavov v zneni neskorsich zmien a doplnkov vymedzuje potrebu obstarat UPP — US v stlade
s ustanoveniami zakona €. 50/1976 Zb. v zneni neskorsich predpisov (§ 4):

° Pre vsetky rozvojové plochy é-01-31,34,35,39,2-01/2009,1-5-01/2010. 1-01/2013_1.6-01/2014 (resp.
pre logicky suvisiace Casti ffehte rozvojovych pléch).

Vymedzenie rozsahu rie§eného zemia US uréi jej zadanie, na ktoré da suhlas Obecné zastupitelstvo.

B.12 ZOZNAM VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB

V rieéenom Uzemi UPN obce Hviezdoslavov v zneni neskor$ich zmien a doplnkov je potrebné vymedzit plochy
pre verejnoprospesné stavby a verejnoprospesné opatrenia podla nasledovného zoznamu:

e  Cintorin (Specialna zeler) — lokalita ¢. 3-06/2021 a lokalita ¢. 13-06/2021

e  Zmiesané Uzemie obcianskej a technickej vybavenosti — lokalita ¢. 2-06/2021
e  Dopravna vybavenost (parkovisko) — lokalita ¢. 16-06/2021

e  Odpadové hospodarstvo (zberny dvor) — lokalita ¢. 15-06/2021

. Koridory cestnych komunikacii (vratane existujicich komunikacii s moznostou zmeny vo vyhladovom
Sirkovom usporiadani)

. Doélezité krizovatky
. Cyklistické trasy
. Zastavka hromadnej dopravy

. Modernizacia Zelezni¢nej trate (zdvojkolajnenie) - zachovat Gzemnu rezervu min. 12 m od osi existujucej
kolaje po oboch stranach

° Trafostanice

° Vzdusné vedenia VN a VVN
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. Kabelové vedenia VN
e  Vodojem

. Skupinovy vodovod ,Samorin — Kvetoslavov — Hviezdoslavov — Stvrtok na Ostrove” — hlavné privodné
potrubie

e  Vodomerna Sachta

e (istiareri odpadovych vod

e  Vytlacné potrubie splaskovej kanalizacie
. Precerpdvacia stanica splaskovych vod

. Miestne komunikacie, zariadenia, terénne Upravy a stavby a k nim prisldchajice plochy, ktoré zabezpecuju
dopravné napojenie objektov (obsluzné komunikacie funkénych tried C1, C2 a C3 ako aj nemotoristické
komunikacie s funkciou pobytovou a obsluznou — funkénych tried D1, D2 a D3 a prislusné zariadenia
dopravy podla prislusnej technickej dokumentdcie) — neoznacené v grafickej Casti

. Siete, zariadenia, terénne Upravy a stavby a k nim prisldchajiuce plochy, ktoré zabezpecuju zasobovanie
obyvatelstva, obsluzné a vyrobné aktivity energiami (elektrické a plynové rozvody a prislusné zariadenia
elektrickej a plynovodnej siete podla prislusnej technickej dokumentacie) — neoznadené v grafickej Casti

. Siete, zariadenia, terénne Upravy a stavby a k nim prislichajuce plochy, ktoré zabezpecuju zasobovanie
obyvatelstva, obsluzné a vyrobné aktivity pitnou a UZitkovou vodou (vodovodné rozvody a prislusné
zariadenia vodovodnej siete podla prislusnej technickej dokumentécie) — neoznacené v grafickej Casti

. Siete, zariadenia, terénne Upravy a stavby a k nim prislichajuce plochy, ktoré zabezpecuju odvadzanie a
Cistenie odpadovych vod (rozsirenie Cistiarni odpadovych vod, kmeriové stoky, hlavné zberace a ostatna
kanalizacna sustava s prislusSnymi zariadeniami kanalizaénej siete podla prisluSsnej technickej
dokumentacie) — neoznacené v grafickej Casti.

Verejnoprospesné stavby su zakreslené vo vykrese ¢. 2.2. Umiestnenie verejnoprospesnych stavieb v grafickej
Casti je len orientacné, presné vymedzenie pozemkov pre ich lokalizaciu bude predmetom riesenia
podrobnejsej dokumentacie.

Charakteristika VP stavieb:

Pozemky, stavby a prava k nim, potrebné na uskutocnenie stavieb alebo opatreni vo verejnom zaujme, (podla
zoznamu uvedeného v Zakone ¢&. 50/1976 Zb., §108, odsek 2), mozno vyvlastnit alebo vlastnicke prava k
pozemkom a stavbam mozno obmedzit rozhodnutim stavebného uradu (dalej len "vyvlastnit"). Podla § 26 ods.
6 zakona ¢. 364/2004 Z. z. o vodach je moiné vyvlastnit pozemky pri budovani vodnej stavby a podla § 21
zakona €. 442/2002 Z. z. o verejnych vodovodoch a kanalizacidch je mozné vyvlastnit pozemky pri vystavbe

tychto sieti.

Verejny zaujem na vyvlastneni na ucely uvedené v odseku 2 sa musi preukazat vo vyvlastiiovacom konani. Za
stavby podla odseku 2 pism. a) (verejnoprospesné stavby podla schvalenej UPD) sa povaZuju stavby uréené na
verejnoprospesné sluzby a pre verejné technické vybavenie Uzemia podporujice jeho rozvoj a ochranu
Zivotného prostredia, ktoré vymedzi schvalujici organ v zaviznej ¢asti UPD.

Poznamka:

Medzi VP stavby su zaradené aj existujluce stavby z dovodu moznej potreby ich rekonstrukcie, vyzadujucej
rozsirenie ploch (napr. zmeny vo vyhladovom Sirkovom usporiadani komunikacii).

B.13 PREHIAD ZAVAZNYCH REGULATIVOV

>> Pozndmka: Pévodnd tabulka bola kvéli lepsej prehladnosti formdlne zmenend na samostatné tabulky
jednotlivych regulaénych blokov, a to vzdjomnou vymenou stlpcov a riadkov: >>
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Oznacenie
regulacného bloku:

R

Hlavné funkéné
vyuzitie®

byvanie v rodinnych domoch

Doplnkové funkéné
vyuzitie *

obcianska vybavenost - zakladna (sluzby, maloobchodné prevadzky)

nepolnohospodarska vyroba a sklady — len drobné remeselno-vyrobné prevadzky, okrem
nepripustnych

polnohospodarska vyroba — len chov drobnych zvierat (s vynimkou velkochovu)
Sport a telovychova - ihriska

rekreacia v zastavanom Uzemi — oddychové plochy

verejna a vyhradena zelen

prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu Uzemia

Nepripustné
funkéné vyuzitie

byvanie v bytovych domoch — okrem uvedeného v Specifickych regulativoch

nepolnohospoddrska vyroba a sklady s negativnymi a rusivymi vplyvmi, vratane
nepripustnych remeselno-vyrobnych prevadzok — zamocnicke, lakirnické a kovoobrabacie
prevadzky

polnohospodarska vyroba (okrem chovu drobnych zvierat)
technickd vybavenost nadlokalneho charakteru

dopravna vybavenost — parkoviska nakladnych vozidiel nad 3,5 t
¢innosti zakdzané v CHVO Zitny Ostrov **

funkcie zakazané za ucelom ochrany Zivotného prostredia a zachovania charakteru terajsej
zéstavby obce™***

Max. vyska
objektov (pocet NP
/ vy$ka v m)

2 NP
1 NP pre RD ,,v zahradach”

Max. miera
zastavania
objektmi (%)

40 % pre zdruZenérodinnédomy{radevédtrievé dvejdemy} dvojdomy a radové RD
30 % pre samostathe-stojacerodinnédomy izolované RD a ostatné objekty

Zarovef zastavana plocha 1 objektu RD nesmie presiahnut 350 m?

Min. podiel zelene
(%)

20 % pre zdruzenérodinné-domy-{radovéatriové dvejdemy} dvojdomy a radové RD
50 % pre sameostathe-stojacerodinnédomy izolované RD a ostatné objekty

Specifické
regulativy:

- zabezpedit parkovacie statia podla platnej STN

min. $irka uli¢ného priestoru pristupovych komunikacif je stanovend na 6,0m pri dizke
do 80m a 8,0m pri dizke nad 80m

vystavbu bytovych objektov v lokalitach v dotyku s nezlucitelnymi funkciami (doprava —
cesta Il. triedy, Zeleznica) povolit len za podmienky vytvorenia pdasu izolacnej zelene

podiel pozemkov pre zdruzeréredinné-demy dvojdomy a radové RD v rozvojovych
lokalitdch nesmie presiahnut 10%* z celkovej vymery lokality, v ostatnych lokalizach (t.

j. v existujucom zastavanom Uzemi) je zastavba zeruzenyehrodinnych-domeov

dvojdomov a radovych RD nepripustna

podiel pozemkov pre bytové domy v rozvojovych lokalitdich nesmie presiahnut 10%*
z celkovej vymery lokality — zaroven je umiestnenie podmienené integrovanim
obcianskej vybavenosti v rozsahu min. 25% z celkovej podlaznej plochy, v ostatnych
lokalizach (t. j. v existujucom zastavanom Uzemi) je zastavba bytovych domov
nepripustnd

* v pripade zmie$ania zdruzenych-rodinnych-demev dvojdomov, radovych RD

a bytovych domov v ramci jednej lokality sucet podielu pozemkov pre ich umiestnenie
nemoze presiahnut 10% z celkovej vymery lokality

vystavbu objektov RD v zdhradach existujucich RD podmienit vybudovanim novej
komunikacie, t. j. nepovolit vystavbu, ktord ma pristup len z existujicej komunikacie cez
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Oznacenie
regulacného bloku:

dvory RD — vynimkou su izolované RD s 1NP bez obytného podkrovia v max. pocte 1 RD
za existujucim RD, pricom zastavba zdruzenyehrodinnyeh-demev dvojdomov, radovych
RD a inych objektov je nepripustna

min. vymera pozemkov pre samestathestojace izolované RD s 1 b. j. je stanovena

na 650 m?/1 RD +300 m? na kaZdu dalsiu b. j., dodrZiavanie tejto regulacie sa nevyzaduje
pri zastavbe v existujicom zastavanom Uzemi (stavebné medzery/preluky, nadmerné
zahrady existujucich RD)

min. vymera pozemkov pre zeruzené-RB-charakteru-dvejdomev dvojdomy s 1 b.j. je
stanovend na 650 m?/1 RD +200 m? na kazdu dalsiu b.j.

min. vymera pozemkov pre zdruzené RB-ostatné (najmaradevé)} radové RDs 1 b.j. je
stanovend na 500 m?/1 RD +200 m? na kazdu dalsiu b.j.

max. vySka priehladného oplotenia je stanovend na 2,0m, nepriehladného oplotenia na
1,8m

dodrziavat jednotnu stavebnu Ciaru objektov, stavebna ¢iara sa stanovuje min. 6,0m od
uliénej Ciary

dodrziavat odstupové vzdialenosti objektov podla § 6 Vyhlasky ¢. 532/2002 Z. z., ktorou
sa ustanovuju podrobnosti o vSseobecnych technickych poziadavkach na vystavbu a o
vSeobecnych technickych poziadavkach na stavby uzivané osobami s obmedzenou
schopnostou pohybu a orientacie

v existujucich lokalitdch zachevavatprevazujdciarchitektonicky raz ebjektov sa

prispdsobit architektonickému razu jedného zo susediacich objektov
v rozvojovych lokalitdch stanovit jednotny architektonicky raz objektov

v lokalite €. 4-01/2014, v ktorej je v suc¢asnosti povolené vyuzivanie pre funkciu
zahradkovej osady, povolit vystavbu rodinnych domov len za podmienky zabezpedenia
miestnej komunikacie podla STN, verejnej vodovodnej a kanalizaCnej siete

v rozvojovych lokalitach vyélenit plochy pre verejnu zeleri a pre $port a oddych v rozsahu
min. 2% + 4% z celkovej vymery lokality

vyClenit plochy pre zelen verejnych priestorov (v ramci verejnych dopravnych

a technickych pléch a pod.) v rozsahu min. 10% z celkovej vymery verejnej plochy

vo vyznaéenej Casti lokalit ¢. 14, 34 so $pecifickou reguldciou musia byt vymedzené
verejne pristupné plochy pre zelen
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Oznacenie OR

regulacného bloku:

Hlavné funkcéné zmieSané uzemie ob¢. vybavenosti a byvania v rodinnych domoch
vyuzitie*

Doplnkové funkéné | Sport a telovychova - ihriska

vyuZitie * rekredcia v zastavanom Uzemi — oddychové plochy
verejna a vyhradena zelen

sklady suvisiace s hlavnou funkciou

dopravna a technicka vybavenost nevyhnutna pre obsluhu Gzemia

Nepripustné byvanie v bytovych domoch — okrem uvedeného v Specifickych regulativoch
funkéné vyuzitie nepolnohospodarska vyroba a sklady s negativnymi a rusivymi vplyvmi (okrem skladov
suvisiacich s hlavnou funkciou)

obcianska vybavenost — len velkokapacitné zariadenia maloobchodu (nad 2000 m2
predajnej plochy)

technicka vybavenost nadlokadlneho charakteru nesuvisiaca s hlavhym a doplnkovym
funkénym vyuzitim

¢innosti zakdzané v CHVO Zitny Ostrov **

funkcie zakazané za ucelom ochrany Zivotného prostredia a zachovania charakteru terajsej

zéstavby obce™***
Max. vyska 2 NP (pre RD)
objektov (pocet NP | 3 Np 4+ podkrovie resp. posledné ustupujiee ustipené podlaZie, resp. max. 12 m (pre
/ vyska v m) ostatné objekty)
Max. miera 40 % pre zeruzenérodinnédomy-{radové—atrievé dvejdemy} dvojdomy a radové RD
zastavania 30 % pre samostatnestojacerodinné-domy izolované RD

. 1o
objektmi (%) 50 % (pre ostatné objekty)

Zarovef zastavana plocha 1 objektu RD nesmie presiahnut 350 m?

Min. podiel zelene |20 % pre zdruzenérodinnédomy-{radovéatrievé dvejdemy) dvojdomy a radové RD
(%) 50 % pre samestathe-stojacerodinné-domy izolované RD
20 % (pre ostatné objekty)
Specifické - zabezpedit parkovacie statia podla platnej STN
regulativy: - min. irka ulicného priestoru pristupovych komunikacii je stanovend na 6,0m pri dizke
do 80m a 8,0m pri dizke nad 80m
- podiel pozemkov pre zdruzenéredinné-demy dvojdomy a radové RD nesmie presiahnut

10%* z celkovej vymery lokality

- podiel pozemkov pre bytové domy v rozvojovych lokalitach nesmie presiahnut 10%*
z celkovej vymery lokality — zaroven je umiestnenie podmienené integrovanim
obcianskej vybavenosti v rozsahu min. 25% z celkovej podlaznej plochy

- * v pripade zmieania zdruZenyehrodinnych-demov dvojdomov, radovych RD
a bytovych domov v rdmci lokality sucet podielu pozemkov pre ich umiestnenie nemoze
presiahnut 10% z celkovej vymery lokality

- min. vymera pozemkov pre samestathestejace izolované RD s 1 b. j. je stanovena
na 650 m?/1 RD +300 m? na kazdu dalsiu b. j.

- min. vymera pozemkov pre zeruzeréRD-charakteru-dvejdemev dvojdomy s 1 b.j. je
stanovend na 650 m?/1 RD +200 m? na kazdud daldiu b.j.

- min. vymera pozemkov pre zeruzeréRB-estatné {hajmaradevé) radové RDs 1 b.j. je
stanovend na 500 m?/1 RD +200 m? na kazdu dalsiu b.j.

- dodrziavat jednotnu stavebnu Ciaru objektov, stavebna ¢iara sa stanovuje min. 6,0m od
ulicnej Ciary
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Oznacenie
regulacného bloku:

OR

max. vySka priehladného oplotenia je stanovend na 2,0m, nepriehladného oplotenia na
1,8m

dodrziavat odstupové vzdialenosti objektov podla § 6 Vyhlasky ¢. 532/2002 Z. z., ktorou
sa ustanovuju podrobnosti o vSéeobecnych technickych poziadavkach na vystavbu a o
vSeobecnych technickych poziadavkach na stavby uzivané osobami s obmedzenou
schopnostou pohybu a orientacie

stanovit jednotny architektonicky raz objektov

vyClenit plochy pre verejnu zeleri a pre Sport a oddych v rozsahu min. 2% + 4% z celkovej
vymery lokality

vyclenit plochy pre zeler verejnych priestorov (v ramci verejnych dopravnych

a technickych ploch a pod.) v rozsahu min. 10% z celkovej vymery verejnej plochy
Vyssie uvedené regulativy nie je potrebné uplatfiovat pre lokalitu ¢. 6-06/2021, ktorej
koncepcia riesi prelinanie komunitného byvania s ob¢ianskou vybavenostou a dalSimi
verejnymi priestormi a ktora bola preverena ndvrhom na zondlnej Urovni

- vo vyznacenej Casti lokality ¢. 28 so $pecifickou regulaciou musia byt vymedzené plochy
pre obciansku vybavenost (Skolstvo)

- vo vyznacenej Casti lokality ¢. 6-06/2021 so $pecifickou reguldaciou musia byt
vymedzené verejne pristupné plochy pre zelen a obciansku vybavenost

- vo vyznacenej Casti lokalit ¢. (7),(8),(10),(12),(14)-06/2021, 4-01/2014 a zastavaného
Uzemia obce so $pecifickou regulaciou musia byt vymedzené verejne pristupné plochy
pre zelen

v dalsich stuprioch PD pre lokalitu ¢. (12)-06/2021 preukazat, Ze prilahlé plochy nebudu
negativne ovplyvriovat pohodu byvania v rodinnych domoch (mozZny negativny vplyv
susediaceho jazdeckého arealu)
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Oznacenie
regulacného bloku:

B

Hlavné funkcné
vyuzitie*

byvanie v bytovych domoch

Doplnkové funkéné
vyuZitie *

obcianska vybavenost - zakladna (sluzby, maloobchodné prevadzky)

nepolnohospoddrska vyroba a sklady — len drobné remeselno-vyrobné prevadzky, okrem
nepripustnych

Sport a rekreacia - ihriskd a oddychové plochy
verejna a vyhradena zelen

prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu Uzemia

Nepripustné
funkéné vyuzitie

byvanie v rodinnych domoch

nepolnohospoddrska vyroba a sklady s negativnymi a rusivymi vplyvmi, vratane
nepripustnych remeselno-vyrobnych prevadzok — zamocnicke, lakirnické a kovoobrabacie
prevadzky

polnohospodarska vyroba

technickd vybavenost nadlokalneho charakteru

dopravna vybavenost — parkoviska nakladnych vozidiel nad 3,5 t
¢innosti zakdzané v CHVO Zitny Ostrov **

funkcie zakazané za ucelom ochrany Zivotného prostredia a zachovania charakteru terajsej
zéstavby obce***

Max. vyska
objektov (pocet NP
/ vy$ka v m)

3 NP + podkrovie resp. pestedhréustupujtiece ustupené podlazie

(neplati pre existujuce objekty s vy$sim poctom NP)

Max. miera 40 %
zastavania

objektmi (%)

Min. podiel zelene |30 %

(%)

Specifické
regulativy:

- v existujucich objektoch bytovych domov neumoziovat zmenu Gcelu vyuZitia Casti
objektov na obdiansku vybavenost, remeselné prevadzky

- zabezpedit parkovacie statia podla platnej STN

- max. podiel integrovanej doplnkovej funkcie v rozsahu 25% z celkovej podlaznej plochy
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Oznacenie
regulacného bloku:

oB

Hlavné funkcné
vyuzitie®

zmieSané uzemie obc. vybavenosti a byvania v bytovych domoch

Doplnkové funkcné
vyuzitie *

nepolnohospodarska vyroba a sklady — len drobné remeselno-vyrobné prevadzky, okrem
nepripustnych

Sport a rekreacia - ihriskd a oddychové plochy
verejna a vyhradena zelen

prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu Gzemia

Nepripustné
funkcné vyuzitie

nepolnohospodarska vyroba a sklady s negativnymi a rusivymi vplyvmi, vratane
nepripustnych remeselno-vyrobnych prevddzok — zamocnicke, lakirnické a kovoobrabacie
prevadzky

polnohospodarska vyroba

technickda vybavenost nadlokalneho charakteru

dopravna vybavenost — parkoviska nakladnych vozidiel nad 3,5 t
dinnosti zakdzané v CHVO Zitny Ostrov **

funkcie zakazané za ucelom ochrany Zivotného prostredia a zachovania charakteru terajsej
zéstavby obce™***

Max. vyska
objektov (pocet NP
/ vyska v m)

3 NP + podkrovie resp. ustupené podlazie

Max. miera 40 %
zastavania

objektmi (%)

Min. podiel zelene |30 %

(%)

Specifické
regulativy:

- vo vyznacenej Casti lokality ¢. 17-06/2021 so Specifickou regulaciou musia byt
vymedzené verejne pristupné plochy pre statickd dopravu (zachytné parkovisko)

- v dalSich stuprioch PD pre lokalitu ¢. 17-06/2021 preukazat, Ze prilahlé plochy nebudu
negativne ovplyviiovat pohodu byvania v bytovych domoch (mozny negativny vplyv
susediacej Zelezni¢nej trate) a preukazat, zZe sa vybuduju dostato¢né opatrenia na
eliminaciu emisii Zelezni¢nej prevadzky (hluk, vibracie, vplyv prevadzky trakcie)

- zabezpecit parkovacie statia podla platnej STN
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Oznacenie
regulacného bloku:

(o)

Hlavné funkcné
vyuzitie*

obéianska vybavenost

Doplnkové funkéné
vyuZitie *

byvanie

Sport a telovychova - ihriska

rekreacia v zastavanom Uzemi — oddychové plochy
verejna a vyhradena zelen

sklady suvisiace s hlavnou funkciou

dopravna a technicka vybavenost nevyhnutna pre obsluhu Gzemia

Nepripustné
funkéné vyuizitie

nepolnohospodarska vyroba a sklady s negativhymi a rusivymi vplyvmi (okrem skladov
suvisiacich s hlavnou funkciou)

obcianska vybavenost — len velkokapacitné zariadenia maloobchodu (nad 2000 m2
predajnej plochy)

technicka vybavenost nadlokalneho charakteru nesuvisiaca s hlavhym a doplnkovym
funkénym vyuzitim

dinnosti zakdzané v CHVO Zitny Ostrov **

funkcie zakazané za Géelom ochrany Zivotného prostredia a zachovania charakteru terajsej
zéstavby obce***

Max. vyska
objektov (pocet NP
/ vyska v m)

3 NP + podkrovie resp. pesledné-ustupuitice ustupené podlaZie, resp. max. 12 m (neplati
pre existujlce objekty s vyssim poctom NP, resp. vacSou vyskou)

Max. miera 50 %
zastavania

objektmi (%)

Min. podiel zelene |20 %

(%)

Specifické
regulativy:

- reSpektovat podmienky uvedené v kapitole ¢. B.5.1 bod 6.

- vo vyznacenej Casti so Specifickou reguldciou musia byt ponechané plochy zelene
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Oznaéenie oS
regulacného bloku:
Hlavné funkcné obéianska-vybavenest, Spert-arekredcia zmieSané Gizemie obéianskej vybavenosti,

vyuzitie*

Sportu a rekredcie

Doplnkové funkéné
vyuzitie *

verejna a vyhradena zelen
sklady suvisiace s hlavnou funkciou

dopravna a technicka vybavenost nevyhnutna pre obsluhu Gzemia

Nepripustné
funkéné vyuzitie

byvanie

nepolnohospoddrska vyroba a sklady s negativnymi a rusivymi vplyvmi, vratane
nepripustnych remeselno-vyrobnych prevadzok — zamocnicke, lakirnické a kovoobrabacie
prevadzky

polnohospodarska vyroba (okrem chovu drobnych zvierat)

dopravna a technickda vybavenost nadlokalneho charakteru nesuvisiaca s hlavhym
a doplnkovym funkénym vyuzitim

dinnosti zakdzané v CHVO Zitny Ostrov **

funkcie zakazané za Géelom ochrany Zivotného prostredia a zachovania charakteru terajsej

zéstavby obce™***
Max. vyska 3 NP + podkrovie resp. pestedné-ustupujtiee ustupené podlazie / 12 m
objektov (pocet NP | *
/ vyska v m)
Max. miera 40 %
zastavania
objektmi (%)
Min. podiel zelene |20 %

(%)

Specifické
regulativy:

- vo vyznacenej Casti lokality €. 1-06/2021 so $pecifickou musia byt vymedzené verejne
pristupné plochy pre zeler a obc¢iansku vybavenost
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Oznacenie
regulacného bloku:

RK

Hlavné funkéné
vyuzitie*

rekredcia - rekreacné chaty ****

(po ukonceni tazby strkopieskov)

Doplnkové funkéné
vyuZitie *

obcianska vybavenost - zakladna (sluzby, maloobchodné prevadzky)
vodné plochy + rybné hospodarstvo

Sport a telovychova - ihriska

verejna, vyhradena a sukromna zelen

dopravna a technicka vybavenost nevyhnutna pre obsluhu Gzemia

vsetky ostatné funkcie neuvedené ako nepripustné funkéné vyuzitie

Nepripustné
funkéné vyuizitie

nepolnohospodarska vyroba a sklady (okrem skladov suvisiacich s hlavnou funkciou)
polnohospodarska vyroba (okrem poln. ¢innosti suvisiacich s hlavnou funkciou)

obcianska vybavenost —velkokapacitné zariadenia maloobchodu (nad 2000 m2 predajnej
plochy)

byvanie v bytovych domoch

technicka vybavenost nadlokalneho charakteru nesuvisiaca s hlavhym a doplnkovym
funkénym vyuzitim

dinnosti zakdzané v CHVO Zitny Ostrov **

funkcie zakazané za Géelom ochrany Zivotného prostredia a zachovania charakteru terajsej
zastavby obce ***

Max. vyska
objektov (pocet NP
/ vyska v m)

1 2 NP + podkrovie resp. pestednéustupuitice ustupené podlazie

Max. miera
zastavania
objektmi (%)

30 % z vymery ,stavebného pozemku“ na susi (t. j. do celkovej vymery , stavebného
pozemku“ pre ucely vypoctu sa nezapocitava vodna plocha)

Min. podiel zelene
(%)

50 %

Specifické
regulativy:

- stanovit jednotny architektonicky raz objektov, ako aj jednotny spdsob oplocovania
pozemkov so zohladnenim pritomnosti vodnej plochy

- vystavbu rekreaénych objektov podmienit ukonéenim tazby Strkopieskov

max. zastavanu plochu 1 rekreaénej chaty obmedzit na 88 150 m?

- vo vyznacenej Casti lokality ¢. 1-01/2013 so $pecifickou reguldciou (¢ast pri ceste Ill.
triedy) musia byt vymedzené verejne pristupné plochy pre rekreaciu (plaz
s prislusenstvom) a s nimi suvisiace zariadenia obcianskej vybavenosti

- vo vyznacenej Casti lokalit ¢. 1-01/2013, 4,5-06/2021 so Specifickou regulaciou (v lokalite
¢. 1-01/2013 ¢ast mimo cesty lIl. triedy) musia byt ponechané vodné plochy
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Oznacenie
regulacného bloku:

S

Hlavné funkéné
vyuzitie*

Sport a rekreacia

Doplnkové funkéné
vyuzitie *

dopravna a technicka vybavenost nevyhnutna pre obsluhu Gzemia

obcianska vybavenost — prevadzky sluZieb (najméa ubytovanie a stravovanie) a obchodu
suvisiace s hlavnou funkciou

verejna a vyhradena zelen

Nepripustné
funkéné vyuizitie

vsetky ostatné funkcie neuvedené ako hlavné a doplnkové funkéné vyuzitie, osobitne:
dinnosti zakdzané v CHVO Zitny Ostrov **

funkcie zakazané za Géelom ochrany Zivotného prostredia a zachovania charakteru terajsej
zéstavby obce***

Max. vyska
objektov (pocet NP
/ vySka v m)

12m

Max. miera
zastavania
objektmi (%)

20 %

Min. podiel zelene
(%)

20 %

Specifické
regulativy:
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Oznacenie
regulacného bloku:

Vv

Hlavné funkéné
vyuzitie*

vyroba (nepolnohospodarska) a sklady

Doplnkové funkéné
vyuzitie *

obcianska vybavenost — prevadzky sluZieb a obchodu
polnohospodarske vyrobné sluzby

dopravna a technickd vybavenost nevyhnutna pre obsluhu Uzemia, v lokalite €. 39 aj
Cistiaren odpadovych vod

Nepripustné
funkéné vyuizitie

trvalé byvanie (okrem ubytovania pre zamestnancov)

obcianska vybavenost — velkokapacitné zariadenia maloobchodu (nad 2000 m2 predajne;j
plochy)

nepolnohospodarska vyroba a sklady s negativnymi a rusivymi vplyvmi —zavody tazkej
priemyselnej vyroby

polnohospodarska (Zivocisna) vyroba

Sport a telovychova, rekredcia v zastavanom uzemi (okrem Sportovych a oddychovych
ploch pre zamestnancov)

dinnosti zakdzané v CHVO Zitny Ostrov **

funkcie zakazané za Géelom ochrany Zivotného prostredia a zachovania charakteru terajsej
zéstavby obce***

Max. vyska
objektov (pocet NP
/ vySka v m)

15m

Max. miera
zastavania
objektmi (%)

50 %

Min. podiel zelene
(%)

10%

Specifické
regulativy:
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Oznacenie
regulacného bloku:

H

Hlavné funkéné
vyuzitie*

vrv

hospodarsky dvor so Zivoc¢iSnou vyrobou (pofnohospodarska vyroba)

Doplnkové funkéné
vyuzitie *

kompostaren

vyroba nepolnohospodarska a sklady

dopravna a technicka vybavenost nevyhnutna pre obsluhu Gzemia
sklady suvisiace s hlavnou funkciou

rekreacné aktivity suvisiace s hlavnou funkciou (agroturistika)

obcianska vybavenost — prevadzky sluZieb a obchodu suvisiace s hlavnou funkciou

Nepripustné
funkéné vyuzitie

trvalé byvanie (okrem ubytovania pre zamestnancov a navstevnikov)

ol ot 4ec) Kad
technicka vybavenost nadlokadlneho charakteru nesuvisiace s hlavnym a doplnkovym
funkénym vyuzitim

dinnosti zakdzané v CHVO Zitny Ostrov **

funkcie zakazané za Géelom ochrany Zivotného prostredia a zachovania charakteru terajsej
zéstavby obce™***

Max. vyska
objektov (pocet NP
/ vyska v m)

15 m (neplati pre bodové stavby technického charakteru (sypka ...)

Max. miera 50 %

zastavania

objektmi (%)

Min. podiel zelene |10 %

(%)

Specifické - pre areabv-blizkesti-ebee vsetky aredly plati podmienka nerozsirovania Zivocisnej vyroby,
regulativy: t.j. nerozSirovania kapacity existujuceho zariadenia

- pre areal v ¢asti Podhaj sucasne plati podmienka neumiestriovat chovné a pestovatelské
objekty s prevadzkou Zivocisnej vyroby na plochy, ktoré su vzdialené od najblizsej
obytnej zény menej ako 250 m

- vo vyznacenej Casti so Specifickou reguldciou (v ramci arealu v zastavanej casti obce)
musia byt ponechané plochy zelene

- vo vyznacenej Casti so Specifickou reguldciou (v ramci arealu v ¢asti Podhaj) musia byt
vymedzené plochy pre pripadné zriadenie obecného technického dvora
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Oznacenie
regulacného bloku:

T

Hlavné funkéné
vyuzitie*

technicka vybavenost

Doplnkové funkéné
vyuzitie *

dopravna vybavenost

Nepripustné
funkéné vyuzitie

byvanie

vyroba nesuvisiaca s hlavnym funkénym vyuzitim

obcianska vybavenost nesuvisiaca s hlavhym funkénym vyuZzitim
dinnosti zakdzané v CHVO Zitny Ostrov **

funkcie zakazané za Géelom ochrany Zivotného prostredia a zachovania charakteru terajsej
zéstavby obce***

Max. vyska
objektov (pocet NP
/ vySka v m)

15m

Max. miera
zastavania
objektmi (%)

Min. podiel zelene
(%)

Specifické
regulativy:

- vo vyznacenej Casti so Specifickou reguldciou musia byt musia byt ponechané plochy
zelene
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Oznacenie
regulacného bloku:

C

Hlavné funkéné
vyuzitie*

cintorin (Specidlna zelen)

Doplnkové funkéné
vyuzitie *

dopravna a technicka vybavenost nevyhnutna pre obsluhu Gzemia (napr. odstavné plochy)

obcianska vybavenost -nekryté alebo polokryté reprezentacné priestory, priestory pre
verejné zhromazdovanie

obcianska vybavenost -prevadzky sluZieb a obchodu suvisiace s hlavnou funkciou

Nepripustné
funkéné vyuizitie

vsetky ostatné funkcie neuvedené ako hlavné a doplnkové funkéné vyuzitie, osobitne:
dinnosti zakdzané v CHVO Zitny Ostrov **

funkcie zakazané za Géelom ochrany Zivotného prostredia a zachovania charakteru terajsej
zéstavby obce***

Max. vyska
objektov (pocet NP
/ vySka v m)

1 NP + podkrovie resp. pestedné-ustupujtee ustupené podlazie

Max. miera
zastavania
objektmi (%)

10%

Min. podiel zelene
(%)

80%

Specifické
regulativy:

- v lokalite ¢. 13-06/2021 ponechat plochy zelene v max. moznom rozsahu a vybudovat
pietne miesto
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Oznacenie
regulacného bloku:

P

Hlavné funkcné
vyuzitie*

polnohospodarska péda (orna pdda a trvalé travne porasty)

Doplnkové funkcéné
vyuzitie *

lesy a nelesna drevinova vegetacia
vodné plochy a toky
dopravna a technicka vybavenost prechadzajica dzemim

nevyhnutnd prevadzkova vybavenost

Nepripustné
funkéné vyuzitie

vSetky ostatné funkcie neuvedené ako hlavné a doplnkové funkéné vyuzitie, osobitne:
¢innosti zakdzané v CHVO Zitny Ostrov **

funkcie zakazané za ucelom ochrany Zivotného prostredia a zachovania charakteru terajsej
zéstavby obce™***

Max. vyska
objektov (pocet NP
/ vy$ka v m)

Max. miera
zastavania
objektmi (%)

Min. podiel zelene
(%)

Specifické
regulativy:
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Oznacenie
regulacného bloku:

Hlavné funkcné
vyuzitie*

prvky ekologickej stability (biocentra a biokoridory, interakéné prvky s plosSnym
priemetom, ak nie su sucasne definované ako plochy verejnej a vyhradenej zelene = lesné
plochy a nelesna drevinova vegetacia, travne porasty, vodné plochy a toky)

Doplnkové funkcéné
vyuzitie *

dopravna a technicka vybavenost prechadzajica tzemim

polnohospodarska poda

Nepripustné
funkéné vyuizitie

vSetky ostatné funkcie neuvedené ako hlavné a doplnkové funkéné vyuzitie, osobitne:
dinnosti zakdzané v CHVO Zitny Ostrov **

funkcie zakazané za ucelom ochrany Zivotného prostredia a zachovania charakteru terajsej
zéstavby obce™***

Max. vyska
objektov (pocet NP
/ vy$ka v m)

Max. miera
zastavania
objektmi (%)

Min. podiel zelene
(%)

Specifické
regulativy:

- v ramci ploch sa povoluje osobitny druh rekrea¢ného vyuZitia, pokial nebude v kolizii so
zaujmami ochrany prirody a produkénymi funkciami
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Oznacenie
regulacného bloku:

Sv

Hlavné funkéné
vyuzitie*

$pecialna vybavenost

Doplnkové funkéné
vyuzitie *

obcianska vybavenost suvisiaca s hlavnym funkénym vyuZitim
sklady suvisiace s hlavnym funkénym vyuzitim

dopravna a technicka vybavenost nevyhnutna pre obsluhu Gzemia

Nepripustné
funkéné vyuzitie

trvalé byvanie (okrem ubytovania pre zamestnancov)

nepolnohospodarska vyroba a sklady s negativhymi a rusivymi vplyvmi (okrem skladov
suvisiacich s hlavnym funkénym vyuzitim)

obcianska vybavenost (okrem OV suvisiacej s hlavnym funkénym vyuzitim)

technicka vybavenost nadlokalneho charakteru nesuvisiaca s hlavhym a doplnkovym
funkénym vyuzitim

dinnosti zakdzané v CHVO Zitny Ostrov **

funkcie zakazané za Géelom ochrany Zivotného prostredia a zachovania charakteru terajsej

zéstavby obce***
Max. vyska 12m
objektov (pocet NP
/ vyska v m)
Max. miera 50%
zastavania
objektmi (%)
Min. podiel zelene | 10%

(%)

Specifické
regulativy:
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Oznacenie
regulacného bloku:

4

Hlavné funkcné
vyuzitie*

zahradkové osady

Doplnkové funkcéné
vyuzitie *

zelen, trvalé kultury — vinice a ovocné sady

dopravna a technicka vybavenost nevyhnutna pre obsluhu Uzemia

Nepripustné
funkéné vyuiitie

trvalé byvanie a vSetky ostatné funkcie neuvedené ako hlavné a doplnkové funkéné
vyuzitie, osobitne:
dinnosti zakdzané v CHVO Zitny Ostrov **

funkcie zakazané za ucelom ochrany Zivotného prostredia a zachovania charakteru terajsej

zéstavby obce™***
Max. vyska 1 NP + podkrovie resp. peslednéustupuitice ustupené podlaZie
objektov (pocet NP
/ vy$ka v m)
Max. miera 15%
zastavania
objektmi (%)
Min. podiel zelene |70%

(%)

Specifické
regulativy:

maximalna zastavana plocha na 1 objekt zahradnej chaty: 50 m2
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Oznacenie
regulacného bloku:

\'/4

Hlavné funkéné
vyuzitie*

verejna zelen

Doplnkové funkéné
vyuzitie *

dopravna a technicka vybavenost nevyhnutna pre obsluhu Gzemia (napr. odstavné plochy)

obcianska vybavenost - nekryté alebo polokryté reprezentacné priestory, priestory pre
verejné vystupenia

obcianska vybavenost - prevadzky sluZieb a obchodu suvisiace s hlavnym funkénym
vyuzitim (napr. kaviarne, verejné WC a pod.)

Nepripustné
funkéné vyuizitie

vSetky ostatné funkcie neuvedené ako hlavné a doplnkové funkéné vyuzitie, osobitne:
dinnosti zakdzané v CHVO Zitny Ostrov **

funkcie zakazané za Géelom ochrany Zivotného prostredia a zachovania charakteru terajsej
zéstavby obce™***

Max. vyska
objektov (pocet NP
/ vyska v m)

1 NP + podkrovie resp. pestedné-ustuptitice ustupené podlaZie

Max. miera
zastavania
objektmi (%)

10%

Min. podiel zelene
(%)

80%

Specifické
regulativy:

- nové stavebné objekty do pléch verejnej a vyhradenej zelene je mozné umiestovat len
na zaklade spracovania podrobnejsej dokumentacie s dérazom na krajinarske riesenie
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Oznacenie oT

regulacného bloku:

Hlavné funkcné zmieSané uzemie obcianskej a technickej vybavenosti
vyuzitie®

Doplnkové funkéné | dopravna vybavenost nevyhnutna pre obsluhu Uzemia

vyuzitie * sklady stvisiace s hlavnou funkciou

odpadové hospodarstvo, najma zberny dvor a recyklaéné zariadenie pre BRO
polnohospodarska vyroba bez zasadného vplyvu na Zivotné prostredie
nepolnohospodarska vyroba bez zasadného vplyvu na Zivotné prostredie
byvanie pre zamestnancov

verejna a vyhradena zelen

vsetky ostatné funkcie neuvedené ako nepripustné funkéné vyuzitie

Nepripustné byvanie v rodinnych domoch
funkéné vyuzitie $port a telovychova
rekreacia

polnohospoddrska vyroba s negativnymi a rusivymi vplyvmi
nepolnohospodarska vyroba a sklady s negativnymi a rusivymi vplyvmi
¢innosti zakdzané v CHVO Zitny Ostrov **

funkcie zakazané za ucelom ochrany Zivotného prostredia a zachovania charakteru terajsej
zéstavby obce™***

Max. vyska 2 NP + podkrovie resp. ustupené podlazie, resp. max. 10 m
objektov (pocet NP
/ vyska v m)

Max. miera 50 %
zastavania
objektmi (%)

Min. podiel zelene |20%
(%)

Specifické - re$pektovat podmienky uvedené v kapitole ¢. B.5.1 bod 6.
regulativy:
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Oznacenie
regulacného bloku:

D

Hlavné funkéné
vyuzitie®

dopravna vybavenost (parkovisko)

Doplnkové funkéné
vyuzitie *

technicka vybavenost

Nepripustné
funkcné vyuzitie

byvanie

vyroba nesuvisiaca s hlavnym funkénym vyuzitim

obcéianska vybavenost nesuvisiaca s hlavhym funkénym vyuzitim
dinnosti zakdzané v CHVO Zitny Ostrov **

funkcie zakazané za ucelom ochrany Zivotného prostredia a zachovania charakteru terajsej
zéstavby obce™**

Max. vyska
objektov (pocet NP
/ vyska v m)

9m

Max. miera
zastavania
objektmi (%)

Min. podiel zelene
(%)

Specifické
regulativy:
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Oznacenie
regulacného bloku:

PV

Hlavné funkéné
vyuzitie®

polnohospodarske vyrobné sluzby

Doplnkové funkéné
vyuzitie *

dopravna a technicka vybavenost nevyhnutna pre obsluhu Uzemia
sklady suvisiace s hlavnou funkciou
obcéianska vybavenost obchodu suvisiaca s hlavnou funkciou

verejna a vyhradena zelen

Nepripustné
funkcné vyuzitie

vsetky ostatné funkcie neuvedené ako hlavné a doplnkové funkéné vyuzitie, osobitne:
¢innosti zakdzané v CHVO Zitny Ostrov **

funkcie zakazané za ucelom ochrany Zivotného prostredia a zachovania charakteru terajsej
zéstavby obce™***

Max. vyska
objektov (pocet NP
/ vyska v m)

12 m (neplati pre bodové stavby technického charakteru (sypka ...)

Max. miera 50%
zastavania

objektmi (%)

Min. podiel zelene |10%

(%)

Specifické
regulativy:
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Oznacenie
regulacného bloku:

OH

Hlavné funkéné
vyuzitie®

odpadové hospodarstvo (zberny dvor)

Doplnkové funkéné
vyuzitie *

dopravna a technicka vybavenost nevyhnutna pre obsluhu Uzemia
sklady suvisiace s hlavnou funkciou
obcéianska vybavenost stvisiaca s hlavnou funkciou

verejna a vyhradena zelen

Nepripustné
funkcné vyuzitie

vsetky ostatné funkcie neuvedené ako hlavné a doplnkové funkéné vyuzitie, osobitne:
¢innosti zakdzané v CHVO Zitny Ostrov **

funkcie zakazané za ucelom ochrany Zivotného prostredia a zachovania charakteru terajsej
zéstavby obce™***

Max. vyska
objektov (pocet NP
/ vyska v m)

12 m (neplati pre bodové stavby technického charakteru (sypka ...)

Max. miera 50%
zastavania

objektmi (%)

Min. podiel zelene |10%

(%)

Specifické
regulativy:
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Vysvetlivky k tabutke tabulkam - k regulacii funkéného vyuiitia:

* Pre potreby vypoctu min. podielov uréenych funkénych pléch sa celkovou vymerou regulaéného bloku
rozumie celkova vymera regulacného bloku po odpocitani verejnych dopravnych pléch.

**V zmysle §3, ods. 3, 4 Zakona 305/2018 Z. z., sa v CHVO zakazuje:

ods. 1

V chranenej vodohospodarskej oblasti mozno planovat a vykonavat ¢innost, len ak sa zabezpedi Ucinnejsia
ochrana povrchovych véd a podzemnych vod, ochrana podmienok ich tvorby, vyskytu, prirodzenej akumulacie
a obnovy zasob povrchovych véd a podzemnych vod.

ods. 2

V chréanenej vodohospodarskej oblasti musia byt hospodarske zaujmy, vyrobné zaujmy, dopravné zaujmy a iné
zaujmy zosuladené s poziadavkami podla odseku 1 a musia byt premietnuté v koncepciach rozvoja Gzemia a v
UPD.

ods. 3

a) stavat alebo rozsirovat

1. novy priemyselny zdroj alebo jestvujlci priemyselny zdroj, v ktorom sa vyrabaju alebo na vyrobu pouzivaju
znedistujuce latky, s vynimkou rozSirovania a prestavby existujucich priemyselnych zdrojov, ktorymi sa
dosiahne ucinnejsia ochrana vod,

2. novy priemyselny zdroj alebo jestvujlci priemyselny zdroj, ktory produkuje priemyselné odpadové vody
obsahujuce prioritné nebezpecné latky,

3. ropovod alebo iny liniovy produktovod na prepravu znecistujucich latok,

4. sklad ropnych latok s celkovou kapacitou va&sou ako 1 000 m3; v chranenej vodohospodarskej oblasti podla §
2 ods. 2 pism. a) s celkovou kapacitou va¢sou ako 200 m? a s kapacitou jednotlivych nadrii via¢sou ako 50 m3,

5. spracovatelské zariadenia na uhynuté zvierata a bitunky,

6. stavby velkokapacitnych fariem alebo stavby sustredenych mensich fariem,

7. stavby hromadnej rekredacie alebo stavby individuadlnej rekreacie bez zabezpecenia Cistenia komunalnych
odpadovych véd,

8. stavby, ktoré si vyZaduju pocas vystavby alebo prevadzky aplikaciu znedistujucich latok,

b) vykondvat leteckd aplikaciu hnojiv, pripravkov na ochranu rastlin a biocidnych vyrobkov vo vzdialenosti
menej ako 50 m od povrchovych vod, odkrytych podzemnych véd a vodnych ploch, kde modze dojst k
znedisteniu vod alebo k ohrozeniu kvality vod,

c) vykonavat plosné odvodnenie lesnych pozemkov v rozsahu, ktorym sa narusia vodné pomery v chrianenej
vodohospodarskej oblasti,

d) odvodnovat polnohospodarske pozemky vo vymere vacésej ako 50 ha suvislej plochy,

e) tazit radelinu v mnoZstve va¢om ako 500 000 m3 celkovo na jednom mieste,

f) fazit nevyhradené nerasty povrchovym spésobom alebo vykonavat iné zemné prace, ktorymi méze dojst k
odkrytiu suvislej hladiny podzemnej vody,

g) ukladat radioaktivny odpad,

h) budovat skladky na nebezpecny odpad a zariadenia na zneskodnovanie odpadov,

ods. 4

Existujuce stavby a zariadenia uvedené v odseku 3 pism. a) tretom aZ Siestom bode mozno rekonstruovat a
modernizovat, len ak sa dosiahne G¢innejsia ochrana vd a vodnych pomerov oproti si¢asnému stavu, odstrani
sa poévodny zdroj znedistenia, ak existuje, a uplatnia sa najlepSie dostupné techniky, ktoré zabezpecia vysoky
stupen ochrany povrchovych véd a podzemnych vod.

*** Za Ucelom ochrany Zivotného prostredia a za U¢elom zachovania charakteru teraj$ej zastavby obce sa na
Uzemi obce zakazuje umiestriovat nasledovné funkcie:

. Vsetky priemyselné cinnosti podla prilohy ¢. 1 k zakonu ¢. 39/2013 z. Z. O integrovanej prevencii a
kontrole znedistovania Zivotného prostredia a o zmene a doplneni niektorych zakonov a osobitne:
- velké zdroje znecistenia ovzdusia,
- ¢innosti so zasadnym vplyvom na podu a spodné vody
- obalovne zZiviénych zmesi,
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- veterinarne asanacné zariadenia a sanitdrne bitunky,

- stavby velkokapacitnych fariem,

- skladovacie nadrze kalov, mocovky, sildznej stavy a inych tekutych zloZiek

- zariadenia na skladkovanie odpadu, spalovanie odpadu alebo akékolvek energetické zhodnocovanie
odpadu.

zaradevanido—kategdritatried); jednoduché ubytovacie zariadenia, v ktorych sa poskytuje ubytovanie
v suvislosti s vykonom prdce — napr. robotnicke ubytovne, ubytovne pre brigddnikov, ubytovacie
zariadenia nizSieho standardu — napr. noclaharne, Utulky a ubytovacie bunky (podla §1 ods. 2 bod n, o, s
vyhlasky €. 259/2008 Z. z. o podrobnostiach o poZiadavkich na vnutorné prostredie budov a o
minimalnych poZiadavkach na byty nizSieho Standardu a na ubytovacie zariadenia).

*x** Rekredciou v rekreacnych chatdch sa rozumie individudlna rekreacia vramci rekreacného aredlu
s vodnymi plochami a so suborom viacerych samostatnych objektov, ur¢enych na rekreacné byvanie.

Vysvetlivky k tabulke tabulkam — k regulacii priestorového usporiadania:

Maximalna vyska objektov

Regulativ uréuje maximalnu vysSku objektov v regulacnom bloku danu poctom nadzemnych podlazi. Do tohto
poctu sa nezahina, ale uvadza sa menovite, podkrovie alebo pesledné-ustupuitice ustlpené podlaZie. V pripade
niektorych regulacnych blokov, kde sa predpoklada vystavba objektov skladov, priemyselnej vyroby a pod., je
namiesto poctu podlazi maximdlna vyska objektov uréenda v metroch amerana od urovne prilahlej
komunikacie.

Reguldcia max. vysky objektov sa vztahuje aj na pripadné zahustovanie zastavby v plochach existujlcej
zastavby. V prielukach existujlcej zastavby (pri prip. zahustovani zastavby a pri nadstavbe objektov) je max.
vySka objektov zaroven limitovana aj vyskou susediacej sticasnej zastavby.

Pri uréenej podlaznosti v lokalitdich dotknutych OP letiska M. R. Stefanika Bratislava je potrebné preverit aj
koliziu s vygkami uréenymi ochrannymi pasmami letiska M. R. Stefanika Bratislava (ochranné pasmo vzletového
a priblizovacieho priestoru s vySkovym obmedzenim 226 m n. m. b. p. v.), prekdzkové roviny a plochy letiska
Kvetoslavov (definované predpisom L14 LETISKA I. zvdzok, Navrhovanie a prevadzka letisk, vydaného Upravou
¢. 21/2006 Ministerstva dopravy, post atelekomunikacii SR zo dria 24.10. 2006) a vojenského leteckého
pozemného zariadenia (vo vzdialenosti 500 m az 1000 m od jeho oplotenia sa mdZze umiestnit vystavba malych
objektov, zdhradkdarskych osad s chatkami, v intravilane obci potom rodinnych domov, garazi a pod. Pokial ich
vy$ka nepresiahne hladinu 134 m n m. a? 137 m n. m. Dal$ie vy$kové obmedzenia st vo vzdialenosti 2000 m
max. 142 m n. m., 3000 m max. 147,5 m n. m., 4000 m max. 153 m n. m. a 5000 m max. 158,5 m n. m.).

Vyskové obmedzenia urcené OP vojenského leteckého zariadenia neplatia pre bodové stavby technického
vybavenia (napr. vysielacie zariadenia) a taktiez neplatia pre existujuce stavby s vda¢Sou vyskou.

Definicie pojmov:

Za podzemné podlazie sa povazuje kazdé podlazie, ktorého obsypana plocha fasady pévodnym terénom je viac
ako 50% z celkovej plochy fasady. Referencna plocha fasady uvazovaného podlazia je vymedzena jeho
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konstrukénou vyskou a obvodom jeho zastavanej plochy. Ostatné podlazia si nadzemné. (prevzaté z STN 73
4301 Bytové budovy)

,Podkrovim“ sa rozumie vnutorny priestor domu pristupny z posledného NP vymedzeny konstrukciou krovu
a dalSimi stavebnymi konStrukciami, uréeny je na Ucelové vyuzitie, za podkrovie sa pritom povazuje také
podlazie, ktoré ma aspon nad tretinou podlahovej plochy Sikmu konstrukciu krovu a ktorého zvislé obvodové
steny nadvazujuice na Sikmu stresSnu resp. stropnu konstrukciu nie su vyssie ako polovica odporucanej vysky
obytnej miestnosti bytovej budovy. (prevzaté z STN 73 4301 Bytové budovy)

,Ustupenym podlazim“ sa rozumie vnutorny priestor domu pristupny s posledného NP vymedzeny
konstrukciou stropu a dalSimi stavebnymi konstrukciami, uréeny je na ucelové vyuZzitie.. Za ustipené podlazie
sa povazuje také podlaZie, ktorého =zastavana plocha je mensia ako polovica zastavanej plochy
predchadzajuceho podlazia. (prevzaté z STN 73 4301 Bytové budovy)

Konstrukéna vyska je obmedzend na max. 4,0 m. V pripade prekrocenia max. konstrukénej vysky sa takéto
prekrocenie pocita ako dalSie nadzemné podlazie.

Maximalna miera zastavania objektmi

Regulativ uréuje pripustnl intenzitu vyuzitia pléch v regulacnom bloku. Stanovuje sa v zavislosti na polohe
a vyzname konkrétneho Uzemia, spésobu funkéného vyuZzitia a druhu zdstavby.

Vymedzenym Uzemim pre vypocet je ,stavebny pozemok” — regulativ uddva pomer suctu pléch zastavanych
objektmi vo vymedzenom Uzemi k celkovej vymere vymedzeného Uzemia x 100 (uvadza sa v percentach). Do
zastavanych ploch sa nezapocitavaju spevnené plochy akomunikacie (terasy, pristupové komunikacie,
chodniky, odstavné statia, okapové chodniky a iné).

Definicie pojmov:

Plochou zastavanou objektom sa rozumie plocha ortogonalneho priemetu vonkajsieho obvodu zvislych
konstrukcii (bez izolacnych primuroviek) najrozsiahlejSej Casti stavby vnimatelnej nad terénom do vodorovnej
roviny (t j. napr. stavby bazénov ani podzemnych objektov, vratane vodomernych sacht a Zimp, sa do plochy
zastavanej objektom nepocitaju, su pocitané ako spevnené plochy prip. plochy zelene ak je nad nimi ,rastly
terén“). Do zastavanej plochy sa nepocita pédorysny priemet previsajucich atik, striech, balkdnov, arkierov
a podobne s presahom do 1,5 m, vedlajsie stavby a pristresky nad spevnenymi plochami sa pocitaju.

Minimalny podiel zelene

Regulativ urcuje minimalny podiel zelene v izemi. Stanovuje sa v zavislosti na spdsobe funkéného vyuzitia,
polohe rozvojového Uzemia vramci obce azohladiuje aj vplyv kontaktného Uzemia na potrebny rozsah
zelenych pléch.

Vymedzenym Uzemim pre vypocet je "stavebny pozemok” — regulativ uddva pomer suctu zapocitatelnych ploch
zelene na ,rastlom teréne” alebo ,teréne nad podzemnymi konstrukciami” (zapocitava sa verejnd i sukromna
zelen, vzrastld i nizka zelen, vratane travnych pléch, Ciastocne spevnené plochy so zachovanim prirodzeného
vsaku — t.j. so zatraviovacou dlazbou alebo Strkom, polnohospodarsky vyuzivana poda - okrem zastavanych
a spevnenych ploch) vo vymedzenom Uzemi k celkovej vymere vymedzeného uUzemia x 100 (uvadza sa
v percentach).

»Rastlym terénom” sa rozumie plocha s pévodnymi vrstvami podotvorného substratu, pripadne s kvalitativne
vylepSenymi vrstvami substratu, pod ktorou nie su umiestnené Ziadne podzemné konstrukcie. , Terénom nad
podzemnymi konstrukciami” sa rozumie plocha s novymi vrstvami podotvorného substratu nad podzemnym
konstrukciami, ktord dosahuje hrdabku min. 1,0 m.

Specifické regulativy

Regulativ uréuje rb6zne obmedzenia — urbanistické, priestorové, kompozi¢né, kultarnohistorické,
krajinnoekologické, dopravné, technické a iné, ktoré platia Specificky pre niektoré regulacné bloky (najma
regulacné bloky R) a nebolo mozné ich vyjadrit v ramci spracovania vseobecnych regulativov, napr.:

. Pripustny sposob zastavby pre rodinné domy

Regulativ upresiuje subor pripustnych spésobov zdstavby rodinnych domov, ktoré su pripustné v ramci
regula¢ného bloku, neudavané spdsoby zastavby su v regulacnom bloku nepripustné.

Pri umiestriovani rodinnych domov sa uvaZuje najma sizolovanou zastavbou, zdruzena zastavba je
pripustnd len v obmedzenom rozsahu.
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Obmedzenia neplatia pre existujucu zdruzenu zastavbu.

Definicie pojmov:

: verejna komunikacia
@ chodnik

stavebt Iyl pozZen ok

E vstup / vjazd na pozemok
[I:l] rodinny dom s max. 3 bytmi

Izolovana zastavba je zdstavba izolovanych rodinnych domov (RD):

Izolovanym RD sa rozumie bytova budova, samostatne stojaca na vlastnom pozemku (rodinny dom v
zmysle §43b ods. 3 Stavebného zakona a suvisiacich predpisov), pricom pri umiestneni domu na
pozemok musia byt dodrzané min. odstupy od v3etkych hranic pozemku. (Ciastotne prevzaté z STN 73
4301 Bytové budovy)

ZdruZena zastavba je zdstavba dvojdomov a radovych rodinnych domov (RD):

Dvojdomom sa rozumie bytova budova, ktora vznika zdruzenim dvoch rodinnych domov (rodinné
domy v zmysle §43b ods. 3 Stavebného zakona a suvisiacich predpisov). Rodinné domy maji jednu
spolo¢nu deliacu stenu umiestnend na spolocnej hranici pozemku a kazdy z nich ma samostatny
pristup do domu a na vlastny pozemok. (Ciastocne prevzaté z STN 73 4301 Bytové budovy)

Radovym RD sa rozumie bytova budova, ktora vznika radenim najmenej troch a viac rodinnych domov
(rodinné domy v zmysle §43b ods. 3 Stavebného zakona a suvisiacich predpisov) bezprostredne vedla
seba so spoloénymi stenami umiestnenymi na spolocnej hranici dvoch susednych pozemkov.
Zastavana plocha kazdého jednotlivého RD zabera cell Sirku pozemku, priCom toto sa nemusi tykat RD
v koncovych polohach rodinnej zastavby. (Ciastocne prevzaté z STN 73 4301 Bytové budovy)
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Izolované RD Dvojdomy Radové RD

e e
0000 T

Min. vymera pozemkov pre rodinné domy

Regulativ uréuje minimalnu vymeru pozemkov pre rodinné domy vregulatnom bloku aje uréeny
v metroch Stvorcovych.

Ak pozemok nedosahuje stanovenu vymeru, nie je ho moziné definovat ako stavebny pozemok, s

vynimkou pozemkov v existujiicom zastavanom lzemi obce, kde je—ebmedzeniestanovenélen—pre

i sa obmedzenie nestanovuje.

Zastavovacie podmienky pre rodinné domy

Regulativ urcuje rézne zastavovacie podmienky pre rodinné domy (najmd z hladiska umiestnenia -
stavebna cCiara, odstupové vzdialenosti, architektonického a stavebno-technického riesenia), ktoré su
pripustné v ramci regula¢ného bloku.

Definicie pojmov:

Stavebn3 diara

Stavebna ciara urCuje “pevnu” polohu stavby, resp. jej Casti, vzhladom k uli¢nej Ciare (t. j. k hranici
stavebného pozemku zo strany hlavného dopravného pristupu na pozemok).

Ulicna ciara vymedzuje obrys celého ulicného priestoru (t .j. priestoru cestnych komunikacii, vratane
komunikacii pre chodcov, cyklistickych komunikacii prip. aj technickej zelene) aZ po hranicu stavebnych
pozemkov (je zaroven hranicou stavebného pozemku zo strany hlavného dopravného pristupu na
pozemok).

Jednetny Architektonicky raz

Architektonickym razom sa rozumie vonkajsi vzhlad objektov z hladiska zastreSenia a podlaznosti, pricom
je posudzovany v ulicnom priestore (priestor ulice medzi 2 krizovatkami). Za nejednotny architektonicky
rdz sa povazuje umiestnenie stavieb s odliSnym tvarom zastresenia (plochd strecha / Sikmd strecha)
a odlisSnym poctom nadzemnych podlazi.

Max. vyska oplotenia a vzhlad oplotenia pozemkov pre rodinné domy

Regulativ urcuje maximalnu vysku réznych typov oplotenia pozemkov pre rodinné domy zo strany od ulice
v regulacnom bloku a je uréeny v metroch a urcéuje vzhlad tohto oplotenia.

Definicie pojmov:
Priehladnym oplotenim sa rozumie oplotenie pozemkov, kde min. 50 % oplotenia zo strany ulicného

priestoru je vybudovana z materidlov zabezpecujucich ,priehlad” medzi ulicou a oplotenym pozemkom.
Nepriehladnym oplotenim sa rozumie oplotenie, ktoré nespliia podmienky uvedené v texte vysgie.

Jednotny vzhlad oplotenia

Jednotnym vzhladom oplotenia sa rozumie umiestnenie vyrazovo podobnych oploteni v ulicnom priestore
(t. j. v priestore ulice ohranicenej 2 krizovatkami, resp. krizovatkou a obratiskom) z hladiska vysky,
priehladnosti, konstrukcie, materidlu — za nejednotny vzhlad sa povaZuje najma umiestnenie 2 susediacich
oploteni bez vyrieSenia plynulého prechodu medzi jednotlivymi oploteniami.
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. Odstupové vzdialenosti medzi objektmi

Pri umiestriovani stavieb je potrebné riadit sa Vyhlaskou ¢. 532/2002 Z. z., ktorou sa ustanovuju
podrobnosti o vseobecnych technickych poziadavkach na vystavbu a o vSeobecnych technickych
poZiadavkach na stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie. Minimalne
odstupové vzdialenosti medzi objektmi su zdvdzne stanovené v § 6 tejto vyhlasky::

odsek (1) Vzajomné odstupy stavieb musia spifiat poziadavky urbanistické, architektonické, Zivotného
prostredia, hygienické, veterinarne, ochrany povrchovych a podzemnych véd, ochrany pamiatok,
poziarnej bezpecnosti, civilnej ochrany, poziadavky na denné osvetlenie a preslnenie a na zachovanie
pohody byvania. Odstupy musia umozriovat Udrzbu stavieb a uZivanie priestorov medzi stavbami na
technické alebo iné vybavenie izemia a Cinnosti, ktoré suvisia s funkénym vyuzivanim uzemia.

odsek (2) Stavbu moZno umiestnit na hranici pozemku, len ak jej umiestnenim nebude trvalo
obmedzené uzivanie susedného pozemku na urceny ucel.

odsek (3) Ak rodinné domy vytvaraju medzi sebou volny priestor, vzdialenost medzi nimi nesmie byt
mensia ako 7 m. Vzdialenost rodinnych domov od spolo¢nych hranic pozemkov nesmie byt mensia
ako 2 m.

odsek (4) V stiesnenych Gzemnych podmienkach mozno vzdialenost medzi rodinnymi domami zniZit az
na 4 m, ak v Ziadnej z protilahlych ¢asti stien nie su okna obytnych miestnosti; v tychto pripadoch sa
nevyzaduje dodrzanie vzdialenosti od spoloénych hranic pozemkov podla odseku 3.

odsek (5) Iné riesenia vzdialenosti rodinnych domov, ako st ustanovené v odsekoch 3 a 4, mozno urdit
iba na podklade vypoctov a merani preukazujucich splnenie poZziadaviek na vzajomné vzdialenosti
podla odseku 1 alebo podla UPN zdny.

odsek (6) Vzdialenost prieceli budov, v ktorych st oknd obytnych miestnosti, musi byt najmenej 3 m
od okraja pozemnej komunikacie; tato poziadavka neplati pre budovy umiestiiované v stavebnych
medzerach radovej zastavby.
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Legenda:

[Elj rodinny dom
E okna rodinného domu

Hustota, ¢lenenie a vyska stavieb na byvanie musia umozriovat najma dodrzanie odstupov a vzdialenosti
potrebnych na oslnenie a presvetlenie bytov, na zachovanie sukromia byvania, na poziarnu ochranu a civilnu
obranu a na vytvaranie pléch zelene.
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B.14 SCHEMA ZAVAZNYCH CASTI RIESENIA A VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB

Pre rieSené Uzemie su zavazné Casti rieSenia premietnuté do grafickej a textovej Casti nasledovne:

B. Zavazna textova €ast — kapitoly ¢. B.1.-B.13.

D. Zavazna graficka ¢ast — vykresy ¢. 2.1, 2.2

2.1 Komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania izemia M 1:5000

2.2 Komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuZivania Uzemia — zavazna Cast rieSenia M

1:5000.

Pri povolovacich procesoch je potrebné riadit sa aktualne platnymi normami a predpismi, ktoré zmenili,
doplnili, resp. nahradili normy a predpisy uvedené v UPN obce Hviezdoslavov v zneni neskorsich ZaD.
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