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Udaje o dokumentdcii, obstardvatel'ovi a spracovatelovi:

Nazov dokumentacie

Uzemny plan obce Hviezdoslavov — Zmeny a doplnky &. 01/2010 (dalej len ,Zmeny a dopinky &.
01/2010).

Obstaravatel dokumentacie

Obec Hviezdoslavov
Obecny urad Hviezdoslavov
930 41 Hviezdoslavov 8

Statutarny zastupca:
Jan Cepko, starosta obce

prostrednictvom odborne spdsobilej osoby podla § 2 a/ Zakona ¢. 50/1976 Zb. v zneni neskorSich
predpisov: Ing. arch. Miroslava Valkova (registracné ¢islo 010).

Spracovatel dokumentacie

UPn s.r.o.
Drotarska cesta 37
811 02 Bratislava

Zodpovedny rieSitel:
Ing. arch. Monika Dudasova, autorizovany architekt SKA, registracné Cislo 0734 AA 0230.

Udaje o dévodoch obstarania Zmien a dopinkov &. 01/2010 k UP obce, ciele rie$enia

Obec Hviezdoslavov je podla § 18 ods. 4 zakona &. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom
poriadku v zneni neskorSich predpisov (dalej stavebny zakon) obstaravatelom uzemnoplanovace;j
dokumentacie obce. Doteraz platna uzemnoplanovacia dokumentacia na urovni Uzemného planu
obce — ,Uzemny plan obce Hviezdoslavov* — bol spracovany v rokoch 2007-2008 a schvaleny
uznesenim Obecného zastupitelstva v Hviezdoslavove &. 08/3-02/2008 zo dha 16.09.2008. Pévodny
Uuzemny plan uz bol jeden krat aktualizovany.

Na zaklade vyvinu nazorov na usporiadanie navrhovanych ¢asti Uzemia obec pristupila k spracovaniu
zmien a doplnkov platnej uzemnoplanovacej dokumentacie. U¢elom navrhovanych zmien a doplnkov
je navrh novych rozvojovych zamerov — rozvojovych pléch €. 1-5.

Tabulka zmien a dopinkov

Oznac. Oznac. Vymera | Navrhovana Navrhovana Uéel navrhovanych
vzmysle | vzmysle | v ha hlavna funkcia hlavna funkcia zmien a doplnkov
platnej ZabD é. v zmysle platnej | vzmysle ZaD ¢.
UPD 01/2010 UPD 01/2010
- 1- 8,9000 Orna pbéda Byvanie Novy rozvojovy
01/2010 (v zmysle katastra | v rodinnych zamer
nehnutelnosti) domoch
(08) 2- 2,6173 Byvanie Byvanie Zmena etapizéacie
01/2010 v rodinnych v rodinnych pbvodného zameru
domoch (orna domoch Z vyhladu do navrhu

UPn s.r.o.
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pbda v zmysle
katastra
nehnutelnosti)
- 3- 1,6892 Plochy sportu ZmieSané tzemie | Novy rozvojovy
01/2010 ob¢. vybavenosti | zamer
a byvania
v rodinnych
domoch
- 4- 1,0169 Verejna zelern, Obcianska Novy rozvojovy
01/2010 plochy $portu vybavenost’ zamer
(vodné plochy,
ostatné pl., zast.
pl. A nadvoria v
zmysle katastra
nehnutelnosti)
- 5- 1,7929 Orna pbéda (v Byvanie Novy rozvojovy
01/2010 zmysle katastra v rodinnych zamer
nehnutelnosti) domoch
Spolu - 15,8163 | — - -

Cielom obstarania a spracovania ,Zmien a doplnkov &. 01/2010“ je odsuhlasit zavazny podklad pre
dalSie stupne Uzemno-planovacej a ostatnej projektovej dokumentacie (§ 27-28) vo
vSetkych plochach rieSeného Uzemia, zosuladit zmeny adoplnky s komplexnym rieSenim
priestorového usporiadania a funkéného vyuZzitia Uzemia obce, so zasadami organizacie Uzemia,
vecne a Casovo koordinovat jednotlivé Cinnosti v sulade s principmi udrzatefného rozvoja, podla
ustanoveni § 1 Zakona €. 50/1976 v zneni neskorsich predpisov.

Hlavnym cielom rieSenia ,,Zmien a doplnkov ¢. 01/2010“ je:
— Doplnenie novych rozvojovych ploch €. 1, 3-5

— Zmena etapizacie pévodne navrhovanej plochy €. (08) z vyhladu do navrhu — rozvojova plocha €.
2.

Zmeny a doplnky textovej Casti uzemnoplanovacej dokumentacie su spracované ako samostatna
priloha textovej Casti schvaleného ,Uzemného planu obce Hviezdoslavov® v nadvaznosti na Strukturu

textovej Casti pdvodnej dokumentacie s popisom zmien a doplnkov v kapitole €. A.2.16 smernej
textovej Casti a v celej zavaznej textovej Casti (kapitola €. B.).

Zmeny a doplnky grafickej Casti uzemnoplanovacej dokumentacie su spracované v samostatnych
vykresoch v nadvaznosti na Struktiru grafickej ¢asti pdvodnej dokumentacie s vyznaenim zmien a
doplnkov vo vykresoch, ktorych sa zmeny a doplnky tykaju (vykresy €. 2.1., 2.2. a 6.).

Po spracovani ,Zmien a doplnkov ¢. 01/2010“ budu tieto prerokované podla § 22 v suvislosti s § 31
stavebného zakona s verejnostou a dotknutymi organmi. Po prerokovani budu predlozené na
posudenie dodrzania postupu obstaravania Krajskému stavebnému uradu v Trnave a nasledne
predlozené na schvalenie Obecnému zastupitelstvu v Hviezdoslavove.

Vychodiskové podklady pre ,Zmeny a doplnky &. 01/2010“ k UP obce

Pre ,Zmeny a doplnky &. 01/2010“ boli vychodiskové najma tieto podklady:

— ,Uzemny plan obce Hviezdoslavov, datum spracovania: 2008, spracovatel: UPn s.r.o., schvaleny
uznesenim OZ v Hviezdoslavove €. 08/3-02/2008 zo dnha 16.09.2008 (v dalSom texte pouzivame
nazov ,pévodna dokumentacia®)

— Zmeny a doplnky &. 2 UPN VUC Trnavsky kraj, ktoré boli schvalené uznesenim zastupitelstva
TTSK €. 217/2007/13 a ich zavazna ¢ast bola vyhlasena VZN €. 11/2007.

UPn s.r.o. © 05/2010
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Udaje o sulade ,Zmien a dopinkov &. 01/2010“ so zadanim UP obce

Zadanie pre rieSenie uzemného planu obce bolo vypracované a prerokované len v ramci spracovania
pbvodnej dokumentacie. Vzhfadom na charakter dokumentécie ,Zmien a doplnkov &. 01/2010° iné
zadanie nebolo vypracované.

~Zmeny a doplnky &. 01/2010“ su v sulade so schvalenym zadanim.

Porovnanie ,.Zmien a doplnkov &. 01/2010“ s konceptom UP obce

Vzhladom na velkost obce Hviezdoslavov (obec do 2000 obyvatelov) Koncept rieSenia uzemného
planu obce nebol spracovany ani v rdmci spracovania pévodnej dokumentéacie.

Vyhodnotenie doterajSieho Uzemného planu obce

,Uzemny plan obce* bol dokon&eny v roku 2008 ako ,Uzemny plan obce Hviezdoslavov*.

Vzhladom na velmi kratky ¢as od obdobia schvalenia dokumentacie, nebolo potrebné vykonat
komplexnu aktualizaciu tzemného planu obce.

Vzhfadom na polohu doplnenych rozvojovych ploch v tesnej nadvaznosti na zastavane Casti obce
(existujuce aj navrhované v UPN) ,Zmeny a dopinky €. 01/2010“ neovplyviuju koncepciu rieSenia
pbvodného navrhu.

Obyvatel'stvo, bytovy fond, pracovné prilezitosti

LZmeny a doplnky €. 01/2010" vzhfadom na vytvorenie potencialnych moznosti pre plochy byvania
v rodinnych domoch v ramci rozvojovych pléch €. 1, 2, 3 (Ciastocne), 5 umoznia narast poctu
obyvatelov o cca 300 (v cca 100 bytovych jednotkach). Plocha €. 2 bola v3ak zapoditana uz do
bilancii pévodnej dokumentacie (s oznagenim (08), takze skutoCny narast poctu obyvatelov oproti

pbvodnej dokumentacii je cca 264 (v cca 88 bytovych jednotkach).

»Zmeny a doplnky €. 01/2010" vzhfadom na vytvorenie potencidlnych moznosti pre zmie$ané uzemie
ob¢. vybavenosti a byvania v rodinnych domoch v ramci plochy & 3 a pre obciansku vybavenost
v ramci plochy &. 4 umoznia narast poctu pracovnych prilezitosti, tento narast je vS§ak minimalny (cca
10 zamestnancov).

Napojenie rieSeného Gizemia na verejné dopravné a technické vybavenie tizemia

Navrh rieSenia verejného dopravného a technického vybavenia Uzemia bol spracovany v pévodnej
dokumentacii, ktora rieSila napojenie az po hranicu rozvojovych pléch ,Zmien a doplnkov €. 01/2010“.

Podrobné vnutrozonalne rieSenie komunikécii, ako aj navrh funkénych tried, kategdrii a bilancie
statickej dopravy, budu predmetom riedenia podrobnejSich stupfiov dokumentacie po upresneni
investi€nych zamerov.

Podrobné rieSenie pripojok inZinierskych sieti, vnutrozonalne rieSenie, ako aj navrh dimenzii rozvodov
a bilancie, budu predmetom rieSenia podrobnejsich stupriov dokumentéacie po upresneni investi¢nych
zamerov.

Vizby vyplyvajice z rieSenia a zo zavaznych éasti platnej UPD vys$Sieho stupnha pre Zmeny
a doplnky €. 01/2010

Zakladnym nadradenym vychodiskovym dokumentom pre ,Zmeny a doplinky €. 01/2010% je schvaleny
UPN VUC Trnavského kraja.

Vystupy z rieSenia Uzemnoplanovacej dokumentécie vy$sieho stupfia — zavazna &ast “Uzemného
planu velkého tzemného celku Trnavského kraja”, vyhlasena vSeobecne zavaznym nariadenim viady
SR (nariadenie vlady SR €.183/1998 Zb., ktorym sa vyhlasuje zavazna ¢ast uzemného planu velkého
uzemného celku Trnavsky kraj v zneni nariadenia vlady SR &. 111/2003 Z. z.) a Zmeny a doplnky ¢&. 2

UPn s.r.o. © 05/2010
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UPN VUC Trnavsky kraj, ktoré boli schvalené uznesenim zastupitelstva TTSK ¢&. 217/2007/13 a ich
zavazna Cast bola vyhlasena VZN ¢&. 11/2007, su zavaznym dokumentom pre rieSenie UPN obce
Hviezdoslavov a rieSenie jeho zmien a doplnkov.

Regulativy, vztahujuce sa konkrétne na rieSené Uzemie ,Zmien a dopinkov €. 01/2010“ uvadzame
v nasledujucom texte (ostatné regulativy, vztahujuce sa na celt obec Hviezdoslavov boli predmetom
rieSenia povodnej dokumentacie):

l. Zavdzné requlativy funkéného a priestorového usporiadania tzemia

1. V oblasti usporiadania tizemia, osidlenia a rozvoja sidelnej Struktury

1.12 pri rozvoji vidieckych oblasti zohladriovat’ ich 3Specifické prirodné a krajinné prostredie a pri
rozvoji jednotlivych Cinnosti dbat' na zamedzenie, resp. obmedzenie moznych negativnych désledkov
tychto &innosti na krajinné a Zivotné prostredie vidieckeho priestoru,

RieSené uzemie ,Zmien a doplnkov €. 01/2010“ vzhfadom na jeho charakter vytvara priestor najma

pre rozvoj byvania a obcianskej vybavenosti, o je z dévodu lokalneho vyznamu zamerov v sulade
s rozvojom sidelnej Struktury na regionalnej urovni (VUC).

UPn s.r.o. © 05/2010
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Obsah:

1. Zmeny a dopinky zavaznej textovej casti:

B.1 Zasady a regulativy priestorového usporiadania a funkcného vyuzivania tuzemia (napr.
urbanistické, priestorové, kompozicné, kultirnohistorické, kupelné, krajinnoekologické,
dopravné, technické) na funkcné a priestorovo homogénne jednotky (str.8)

B.2 Urcenie pripustnych, obmedzujucich alebo vylucujiucich podmienok na vyuzitie
jednotlivych pléch a intenzitu ich vyuzitia, urcenie regulacie vyuzitia jednotlivych ploch
vyjadrenych vo vSeobecne zrozumitelnej legende (zdkazy, pripustné spésoby a koeficienty
vyuzitia) (str. 9)

B.2.1 Uréenie regulacie priestorového usporiadania(str. 9)
B.2.2 Uréenie regulacie funkéného vyuZivania tzemia(str. 10)
B.3 Zasady a regulativy umiestnenia obéianskeho vybavenia uzemia (str. 10)

B.4 Zasady a regulativy umiestnenia verejného dopravného a technického vybavenia uzemia
(str. 10)

B.4.1 Zasady a regulativy umiestnenia verejného dopravného vybavenia (str. 10)
B.4.2 Zasady a regulativy umiestnenia verejného technického vybavenia (str. 11)

B.5 Zasady a regulativy zachovania kultirnohistorickych hodnét, ochrany a vyuzivania
prirodnych zdrojov, ochrany prirody a tvorby krajiny, vytvarania a udrziavania ekologickej
stability vratane ploch zelene (str. 14)

B.5.1 Zasady a regulativy zachovania kulturnohistorickych hodnét (str. 14)

B.5.2 Zasady a regulativy ochrany a vyuZivania prirodnych zdrojov, ochrany prirody a tvorby krajiny,
vytvarania a udrzZiavania ekologickej stability vratane pléch zelene (str. 14)

B.6 Zasady a regulativy starostlivosti o zivotné prostredie (str. 15)
B.7 Vymedzenie zastavaného Gizemia obce (str. 16)
B.8 Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych uzemi podla osobitnych predpisov (str. 17)

B.9 Vymedzenie pléch na verejnoprospesné stavby, na vykonanie delenia a scelovania
pozemkov, na asanaciu a chranené €asti krajiny (str. 19)

B.9.1 Vymedzenie pléch na verejnoprospes$né stavby(str. 19)

B.9.2 Vymedzenie pléch na vykonanie delenia a scelovania pozemkov (str. 20)

B.9.3 Vymedzenie pléch na asanacie (str. 20)

B.9.4 Vymedzenie pléch na chranené CEasti krajiny (str. 20)

B.10 Uréenie, na ktoré casti obce je potrebné obstarat’ a schvalit’ Gzemny plan zény (str. 20)
B.11 Uréenie, na ktoré casti obce je potrebné obstarat’ urbanisticku stadiu (str. 20)

B.12 Zoznam verejnoprospesnych stavieb (str. 20)

B.13 Prehlad zavaznych regulativov (str. 22)

B.14 Schéma zavaznych Easti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb (str. 26).

2. Uprava smernej textovej ¢asti:

A.2. RieSenie uzemného planu obce (str. 27)

A.2.16 Vyhodnotenie perspektivneho pouZitia polnohospodarskej a lesnej pédy na nepofnohospo-
darske ucely (str. 27)

UPn s.r.o. © 05/2010
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3. Zmeny a doplnky zavaznej grafickej ¢asti

2.1. Komplexny vykres priestoroveho usporiadania a funkéného vyuzivania uzemia M 1:5000, zmeny
a doplnky vykresu €. 2.1 UPN-O Hviezdoslavov

2.2. Komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania uzemia — zavazna Cast
rieSenia M 1:5000, zmeny a doplnky vykresu ¢. 2.2 UPN-O Hviezdoslavov

Grafické prilohy su spracované ako samostatny elaborat.

4. Uprava smernej grafickej ¢asti

6. Vykres perspektivneho pouZitia polnohospodarskej pody a lesnej pody na nepolnohospodarske
ucely M 1:5000, zmeny a doplinky vykresu ¢&. 6 UPN-O Hviezdoslavov

Graficka priloha je spracovana ako samostatny elaborat.

5. Dokladova cast’.

Prilohy budu doplnené po ukonéeni pripomienkového konania ako samostatny elaborat.

UPn s.r.o. © 05/2010
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1; ZMENY A DOPLNKY ZAVAZNEJ TEXTOVEJ
CASTI:

>> Pévodny text kapitoly é. B sa doplria v jednotlivych bodoch nasledovne: >>

B.1 ZASADY A REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPO-
RIADANIA A FUNKCNEHO VYUZIVANIA UZEMIA (NAPR.
URBANISTICKE, PRIESTOROVE, KOMPOZICNE, KULTUR-
NOHISTORICKE, KUPEINE, KRAJINNOEKOLOGICKE,
DOPRAVNE, TECHNICKE) NA FUNKCNE A PRIESTOROVO
HOMOGENNE JEDNOTKY

Principy regulacie

Zmeny adoplnky & 01/2010“ stanovuju subor zavaznych regulativov. Regulativy sa vztahuju na
uzemie s predpokladom lokalizacie zastavby:

— uzemie s predpokladom lokalizacie zastavby predstavuje nové rozvojové plochy

0 mimo zastavaného uUzemia obce, kde je navrhovana nova vystavba na doteraz
nezastavanych plochach

V tomto Gzemi sa jedna o novu vystavbu — regulativy priestorového usporiadania (miera moZzného
stavebného vyuZzitia tohto Gzemia) a funkéného vyuZivania Gzemia su definované v stbore
zavéznych regulativov.

Regulativy su spracované pre funkéné a priestorovo homogénne jednotky — regulacné bloky.
Regulacné bloky su priestorovo vymedzené v grafickej Casti (vykresy &. 2.2) asu oznalené
nasledovne (oznacenie vyplyva z hlavného funkéného vyuzitia daného regulaéného bloku):

— R: Byvanie v rodinnych domoch.

— 0O: Obcianska vybavenost’

— OR: Zmiesané uzemie obéianskej vybavenosti a byvania v rodinnych domoch.

Regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania Uzemia charakteru kvantitativnych
limitnych hodndt a parametrov su pre jednotlivé regulacné bloky Specifikované v kapitole B.14.

Prehlfad zavaznych regulativov, ostatné vSeobecné regulativy su spracované v kapitolach ¢. B.2.-
B.12.

VsSeobecné ustanovenia

1. Realizacia rozvojovych pléch & 1-5 je podmienenda vybudovanim potrebnej dopravnej
infradtruktary v zmysle prislusnych technickych noriem, ato aj zhladiska SirSich vazieb
rozvojovych pléch.

2. Navrh rozvojovych ploch €. 1-5 je zaCleneny do etapy navrhu, ktora predstavuje navrhové obdobie
do roku 2035.

3. Chranena funkcia — byvanie, v rozvojovych plochach &€. 1, 2, 3, 5, musi byt chranena pred
nadmernym hlukom v zmysle prislusnych predpisov (hluk z cestnej a Zelezni¢nej dopravy).

4. VyuZitie rozvojovych ploch €. 1-5 je podmienené reSpektovanim ochrannych pasiem a chranenych
uzemi podla kapitoly €. B.8.

UPn s.r.o. © 05/2010
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B.2 URCENIE PRIPUSTNYCH, OBMEDZUJUCICH ALEBO
VYLUCUJUCICH PODMIENOK NA VYUZITIE JEDNO-
TLIVYCH PLOCH A INTENZITU ICH VYUZITIA, URCENIE
REGULACIE VYUZITIA JEDNOTLIVYCH PLOCH VYJADRE-
NYCH VO VSEOBECNE ZROZUMITELNEJ LEGENDE (ZA-
KAZY, PRIPUSTNE SPOSOBY A KOEFICIENTY VYUZITIA)

B.2.1 Urcenie requlacie priestorového usporiadania

Pre usmernenie priestorového usporiadania uzemia ,Zmeny a doplnky &. 01/2010“ definuju subor
nasledujucich regulativov:

1. reSpektovat vidiecky charakter zastavby

2. reSpektovat poziadavky na stavby uZivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu
vyplyvajuce z vyhlasky MZP SR ¢&. 532/2002, ktorou sa ustanovuju podrobnosti o véeobecnych
technickych poZiadavkach na vystavbu a o vSeobecnych technickych poziadavkach na stavby
uzivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie pre jednotlivé regulacné bloky
reSpektovat’ konkrétnejsie regulativy uvedené v tabufkovom prehlade (B.13.: Prehlad zavaznych
regulativov®), kde su stanovené:

12.1. maximalna vySka objektov

Regulativ uréuje maximalnu vysku objektov v regulacnom bloku danu poctom nadzemnych
podlazi, priCom podkrovie, resp. ustupené podlaZie (t. j. polovicné podlazie pri plochych
strechach) do vymery 50% z podlaznej plochy objektu, sa ako samostatné podlazie nepodita.
VysSkové obmedzenie neplati pre bodové stavby technického vybavenia (napr. vysielacie
zariadenia).

Za nadzemné podlaZie je pre ucely tohto uzemného planu povaZzované kazdé podlazie, ktoré je
z Celnej strany objektu (z urbanistického hladiska najexponovanejsi pohlad v danom priestore)
osadené vo vy8ke max. 80 cm nad urovriou terénu.

12.2. maximalna miera zastavania objektmi

Regulativ uréuje pripustnu intenzitu vyuzitia pléch v regulaénom bloku. Je urCeny ako pomer
zastavanej plochy objektami k celkovej ploche regulatného bloku x 100. Uvadza sa
v percentach. Do zastavanych pléch sa nezapoditavaju spevnené plochy a komunikacie.

12.3. minimalny podiel zelene

Regulativ uréuje minimalny podiel zelene v uzemi. Je definovany ako pomer ploch zelene
k celkovej k ploche regulaéného bloku x 100 a je vyjadreny v percentach. Zapoditava sa verejna
i sukromna zelen, vzrastla inizka zelen, vratane travnych ploch (okrem zastavanych
a spevnenych pléch).

12.4. odstupové vzdialenosti medzi objektmi

Pri umiestfiovani stavieb je potrebné riadit’ sa Vyhladkou €. 532/2002 Z.z., ktorou sa ustanovuju
podrobnosti o vSeobecnych technickych poZiadavkach na vystavbu a o vSeobecnych technickych
poZiadavkach na stavby uZivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie.
Minimalne odstupové vzdialenosti medzi objektmi su zavazne stanovené v § 6 tejto vyhlasky.
Hustota, Clenenie a vySka stavieb na byvanie musia umoZnovat najma dodrzanie odstupov a
vzdialenosti potrebnych na oslnenie a presvetlenie bytov, na zachovanie sukromia byvania, na
poZiarnu ochranu a civilnu obranu a na vytvaranie pléch zelene.
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12.5. Specifické regulativy

Regulativ uruje rézne obmedzenia — urbanistické, priestorové, kompozi¢né, kultirnohistorické,
krajinnoekologické, dopravné, technické a iné, ktoré platia Specificky pre niektoré regulaéné bloky
a nebolo mozné ich vyjadrit v ramci spracovania vSeobecnych regulativov.

B.2.2 Urcenie requlacie funkéného vyuzivania tuzemia

Pre usmernenie funkéného vyuzivania Uzemia vo vymedzenych regulaénych blokoch R, O, OR
LZmeny a doplnky €. 01/2010“ definuju subor regulativov uvedenych v tabulkovom prehlade (B.13.:
Prehlad zavaznych regulativov®), kde je stanovené:

1. hlavné (dominantné) funkéné vyuzZitie = zavazna funkcia s min. podielom 75 % funkéného
vyuzitia celého regulaéného bloku

2. doplnkové (pripustné) funkéné vyuZitie — upresiuje subor funkcii, ktoré su pripustné v rdmci
regulaéného bloku ako doplnkové funkcie k hlavnej funkcii v max. rozsahu 25 % funk&ného
vyuzitia celého regulaéného bloku

3. nepripustné (zakdzané) funkéné vyuzitie — taxativne vymenovava subor funkcii, ktoré su
zakézané v rdmci regulacného bloku.

B.3 ZASADY A REGULA TIVY UMIESTNENIA OBCIANSKE-
HO VYBAVENIA UZEMIA

1. nové zariadenia obcCianskej vybavenosti lokalneho vyznamu (najma obchod a sluzby) je mozné
lokalizovat v ramci vymedzenych regulaénych blokov R, O, OR, tak ako to pripustaju regulacné
podmienky, ktoré uzemny plan obce stanovuje pre navrhovanu rozvojovu plochu — zariadenia je
potrebné umiesthovat v primeranej peSej dostupnosti obyvatefov v samostatnych objektoch
(alebo ako sucast novostavieb rodinnych domov a v bytovych domoch na ich prizemi) — pripadné
plochy pre obciansku vybavenost situovat najma v blizkosti hlavnych cestnych komunikacii (pri
ceste Il. a lll. triedy)

2. pri projektovani stavieb obcianskej vybavenosti dodrziavat prislusné normy a pravne predpisy,
platné v Case realizacie stavieb

3. pri umiestiiovani zariadeni obcianskej vybavenosti navrhnut podla druhu a velkosti zariadenia
zodpovedajuci rozsah pléch statickej dopravy — kapacitu parkovisk pri vybavenosti riesit v zmysle
STN 73 6110 pri stupni automobilizacie 1:3,5.

B.4 ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA VEREJNEHO
DOPRAVNEHO A TECHNICKEHO VYBAVENIA UZEMIA

B.4.1 Zasady a requlativy umiestnenia verejného doprav-
ného vybavenia

1. reSpektovat vyhladové Sirkové usporiadanie ciest druhej triedy mimo zastavaného uzemia
v kategorii C 9,5 /70

2. reSpektovat vyhladové Sirkové usporiadanie ciest druhej triedy v zastavanom uzemi v kategoérii
MZ 12 (11,5) /50 resp. MZ 8,5/50, vo funkénej triede B2

3. reSpektovat vyhladové Sirkové usporiadanie ciest tretej triedy mimo zastavaného uzemia
v kategorii C 7,5 /60
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4. reSpektovat vyhladové Sirkové usporiadanie ciest tretej triedy v zastavanom uUzemi v kategorii
Mz 8,5 (8,0) /50 resp. MOK 7,5/40, vo funk&nej triede B3

5. pri napojeni miestnych komunikacii na cesty Il. triedy dodrzat STN 73 6110 — vzdialenost
krizovatiek

6. zabezpedit realizaciu dopravnej infrastruktiry v novonavrhovanych rozvojovych plochach pred
realizaciou resp. subezZne s realizaciou samotnych objektov

7. Sirkoveé usporiadanie planovanych komunikacii navrhnut' v dal8ich stuprioch PD v zmysle STN 73
6110

8. navrh statickej dopravy riesit v dalSich stupfioch PD na zonalnej urovni v zmysle STN 73 6110 —
odstavovanie vozidiel v obytnych zénach riesit na vlastnych pozemkoch rodinnych domov alebo
v garazach, kapacitu parkovisk na verejnych priestranstvach a pri vybavenosti v navrhovom
obdobi riesit v zmysle STN 73 6110 pri stupni automobilizacie 1:3,5

9. reSpektovat ochranné pasma dopravnych stavieb podfa kapitoly €. B.8. (ochranneé pasma ciest Il.
a lll. triedy, drahy — Zel. trat’ €. 131, letiska M. R. Stefanika Bratislava).

B.4.2 Zasady a requlativy umiestnenia verejného technic-
kého vybavenia

Zasady a requlativy vSeobecné

1. reSpektovat ochranné a bezpecnostné pasma hydromelioraénych stavieb, technickych zariadeni
a liniovych stavieb — pozri kapitolu B.8.

2. pri projektovani zariadeni a liniovych tras technickej infrastruktury postupovat podla prislusnych
noriem a predpisov

uz pri projektovych pripravnych pracach koordinovat trasy inzinierskych sieti

zabezpedit' realizaciu technickej infradtruktury v novonavrhovanych rozvojovych plochach v
predstihu alebo subeZne s navrhovanym rieSenim

5. vrozvojovych plochach vytvarat verejne pristupné koridory pre moznost trasovania inzinierskych
sieti

6. podrobny navrh vramci rozvojovych pléch (uliené rozvody) v rieSenom uUzemi spracovat v
podrobnejSich stuprfioch dokumentacie.

Zasady a requlativy v oblasti vodného hospodarstva

1. reSpektovat ochranné pasma zavlahovych potrubi vyzadované zakonom ¢&. 364/2004 Z. z.
o vodach

2. rozvojové aktivity riesit v sulade so zakonom €. 7/2010 Z. z. (ktorym bol zruSeny zakon €.
666/2005 Z. z.) o ochrane pred povodnami

3. repektovat ochranné pasmo Il. stupfia liegivych zdrojov podzemnej FGC-1 Samorin —Cilistov
(len v dotyku s rozvojovou plochou €. 1)

4. vSetky rozvojové zamery a stavebné aktivity v kolizii s vybudovanymi hydromelioraCnymi
stavbami, resp. ich ochrannym pasmom konzultovat s Hydromelioraciami $. p. v Bratislave

5. pri prekladke, resp. odstraneni zavlahovych potrubi v pripade vydania suhlasu organu ochrany
polnohospodarskej pddy na pouzitie polnohospodarskej pbédy pod zavlahou na
nepolnhohospodarske ucely dohodnut spésob nahrady s Hydromelioraciami §. p.

6. do rozvojovych ploch rozsirit' rozvodnu siet’ pitnej vody — rozvodna siet' verejného vodovodu
a zasobovacieho potrubia musi kapacitne vyhovovat na max. hodinovu potrebu + poziarnu
potrebu, v max. miere zokruhovat rozvodnu siet pitnej vody

7. zasobovanie poZiarnou vodou rieSit z poZiarnych hydrantov z verejnej vodovodnej siete, do
vybudovania verejného vodovodu zabezpedit' potrebu vody inym spésobom
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odvadzanie odpadovych véd riesit v sulade s § 36 zakona &. 364/2004 Z. z. o vodach

vybudovat splaskovu kanalizaciu pre navrhovanu zastavbu v E&o najvaéSom rozsahu
podla podrobnejsich stupriov PD

10. odvadzanie odpadovych vod riesit' v sulade s § 36 zakona &. 364/2004 Z. z. o vodach

11. stokové siete rieSit v sulade s STN 75 6101, STN EN 476:1999 VSeobecné poziadavky na
sucasti gravitaénych systémov kanalizaénych potrubi a sték (73 6735)

12. rieSenie povrchovych dazdovych véd do vsaku (predovSetkym zo spevnenych pléch) zosuladit
so zakonom €. 364/2004 Z.z. — vodny z&kon

13. priestorovu upravu vedeni technického vybavenia (vodovod, kanalizacia) rieSit v sulade s STN 73
6005

14. v dalSich stuprioch PD je potrebné:

— pred povolenim stavieb novych obytnych suborov vybudovat zasobovanie obyvatelov
bezchybnou pitnou vodou z verejneho vodovodu a odvadzanie splaskovych odpadovych vod
verejnou kanalizaciou, vylucit budovanie domovych COV

—  spracovat rieSenie bezpe&ného zachytenia a odvedenia dazdovych véd

— dodrziavat preventivne protier6zne opatrenia v ramci povodia, t. j. reSpektovat spravne
agrotechnické postupy, udrziavat a vytvarat ochranné vegetatné pasy v blizkosti
polnohospodarskych pléch, zriadovat' vsakovacie plochy.

Zasady a requlativy v oblasti energetiky

1. realizovat plynofikaciu navrhovanychj rozvojovych pléch, resp. zabezpeclit iné spdsoby
zasobovania pre potreby vykurovania a varenia

2. el. vedenia situované vo verejne pristupnych miestach v zastavanom tuzemi navrhovat kablové
ulozené v zemi v sulade s Vyhl. MZP SR €. 523 z 19. 9. 2002

nové a rekonstruované transf. stanice uprednostfiovat prefabrikované resp. murované
zabezpedit prenos pozadovanych el. vykonov v predpokladanych &asovych horizontoch

vplyv na daldie technické rieSenie zasobovania el. energiou mdze mat €asovy sled realizacie
zadmerov — pri navrhu jednotlivych etap je potrebné a ucelné zohladnit dalSi vyvoj realizacie
zamerov

6. vCas narokovat poziadavky na el. energiu, a to celkovo pre vyhlad — v spolupraci zo ZSE posudit
volné vykony v existujucich TS a sietach a potom navrhnut podla potrieb nové zdroje

7. v priebehu pripravnych prac v urbanistickych Stadiach aZz po dokumentaciu pre uUzemné
rozhodnutie uvazovat svhodnym uUzemim pre transformacné stanice tak, aby mohli byt
prevedené do vlastnictva ZSE spolu s TS

8. pri situovani TS s olejovymi transformatormi pamatat na ochranu véd pred ich moznym
znedistenim

9. koordinovat uz pri projektovych pripravnych pracach trasy el. vedeni sinymi inzinierskymi
sietami (plyn, voda, kanalizacia a pod.).

Zasady a requlativy v oblasti telekomunikacii

1. pred realizaciou vystavby v rozvojovych plochach vyty€it presné trasovanie telekomunikaénych
kablov

2. pri zabezpeceni najnovsich telekomunikaénych sluzieb rieSené rozvojové plochy pripojit na VTS
prostrednictvom optickej pristupovej siete

3. zhladiska mobilnych operatorov nové rozvojové plochy zapracovat do GSM infrastruktary
v sulade s pokrytim obce
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4. v pripade krizovania a subehu tel. vedeni so silovym vedenim dodrziavat normu STN 33 40 50
ods. 3.3.1. o podzemnych telekomunikacnych vedeniach.

Zasady a requlativy v oblasti Specialnej vybavenosti

Zariadenia obrany Statu

1. neumiestiovat vysielace, ktoré by rusili prevadzku VUZ Mierovo.

Zariadenia poZiarnej ochrany

1. zabezpeCit zdroje vody a zriadit odberné miesta na verejnom vodovode podla § 8 ods. 1 vo
vzdialenosti podfa prilohy &. 4 vyhlasky ¢. 699/2004 Z. z. MV SR o zabezpecovani stavieb vodou
na hasenie poziarov

2. do vybudovania verejného vodovodu zabezpecit potrebu vody inym spésobom (zabezpedi obec,
pravnicka alebo podnikajuca fyzicka osoba podla § 4 uvedenej vyhlasky — zdroje a odberné
miesta je potrebné obci, pravnickej alebo podnikajucej fyzickej osobe zriadit podla § 16 ods. 3 a4
uvedenej vyhlasky najneskér do 31.12.2009).

Zariadenia protipovodriovej ochrany

1. bezpe€ne zachytavat a odvadzat dazd'ové vody

2. dodrziavat preventivne protier6zne opatrenia vramci povodia, t. j. reSpektovat spravne
agrotechnické postupy, udrziavat avytvarat ochranné vegetatné pasy v blizkosti
polnohospodarskych pléch, zriadovat vsakovacie plochy.

Zariadenia civilnej ochrany obyvatel'stva

1. pri navrhovani zariadeni civilnej ochrany (ochrannych stavieb pre obyvatelstvo) v dalSich
stupfioch dokumentacie (Uzemny plan zény, Projektova dokumentacia stavieb) postupovat

v zmysle Zakona €. 532/2006 Z. z. o podrobnostiach na zabezpeclenie stavebnotechnickych
poZiadaviek a technickych podmienok zariadeni civilnej ochrany, najma § 4 citovaného zékona

2. budovat ochranné stavby formou ukrytov budovanych svojpomocne v obytnych stavbach
(dvojucelové stavby) — na uréenie vhodnych ochrannych stavieb pouZitelnych na jednoduché
ukryty vymenuje mesto komisiu, ktora uréi ako vhodnu stavbu zapusteny, polozapusteny suterén,
technické prizemie v rodinnych domoch alebo bytovych domoch, alebo iné vhodné nadzemné
priestory stavieb, ktoré po vykonani Specifickych Uprav musia zabezpecit €iastoénu ochranu
0s0b pred u€inkami mimoriadnych udalosti

3. pri vybere vhodnych podzemnych alebo nadzemnych priestorov stavieb na jednoduché ukryty
budované svojpomocne reSpektovat poZiadavky v zmysle vyhladky MV SR ¢&. 297/1994 Z. z.
v zneni neskorSich predpisov a dbat na:

— vzdialenost miesta pobytu ukryvanych oséb tak, aby sa mohli v pripade ohrozenia v€as
ukryt,

—  zabezpecenie ochrany pred radioaktivnym zamorenim a pred preniknutim nebezpecénych
latok,

— minimalizaciu mnozZstva prac nevyhnutnych na upravu tychto priestorov,
—  statické vlastnosti a ochranné vlastnosti,

—  vetranie prirodzenym alebo nutenym vetranim vonkaj$im vzduchom filtraénym a ventilatnym
zariadenim,

— utesnenie.
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Zariadenia odpadového hospodarstva

1. vo v8etkych stupfioch projektovej dokumentacie kazdej stavby vyclenit dostatoéné plochy na
umiestnenie zbernych nadob a kontajnerov na odpady a separovane zbierané zloZzky odpadov a
v ramci celej obce rieSit’ separaciu jednotlivych druhov a zloZiek odpadov.

B.5 ZASADY A REGULATIVY ZACHOVANIA KULTURNO-
HISTORICKYCH HODNOT, OCHRANY A VYUZIVANIA PRI-
RODNYCH ZDROJOV, OCHRANY PRIRODY A TVORBY
KRAJINY, VYTVARANIA A UDRZIAVANIA EKOLOGICKEJ
STABILITY VRATANE PLOCH ZELENE

B.5.1 Zasady a requlativy zachovania kulturnohistorickych
hodnoét

1. pri novej vystavbe zohladnit meritko pdvodnej Struktiry zastavby a zachovat typicku siluetu
zastavby

2. zdbvodu moznej existencie archeologickych néalezov na celom rieSenom Uzemi, ktoré lezi
v archeologicky mimoriadne exponovanom regione porieCia Dunaja, ktory sluzil ako eurdpsky
vyznamna komunikacna tepna uz v najstarSich Usekoch praveku, musi byt v jednotlivych
etapach realizacie a uplatiiovania uzemného planu v praxi splnena nasledovna podmienka v
zmysle zakona &. 50/1976 Z.z. o UP a SP (UpIné znenie 109/1998 Z. z.) a z&kona &. 49/2002 Z.
z. o ochrane pamiatkového fondu: ,Stavebnik/investor kazdej stavby vyZzadujucej si zemné prace
si od krajského pamiatkového uradu v jednotlivych stupfioch uzemného a stavebného konania
vyziada konkrétne stanovisko ku kazdej pripravovanej stavebnej Cinnosti suvisiacej so zemnymi
pracami (liniové stavby, budovanie komunikacii, bytova vystavba, atd.) z dévodu, Ze stavebnou
Cinnostou resp. zemnymi pracami méze dbéjst k naruSeniu archeologickych nalezisk ako aj
k porudeniu dosial neevidovanych pamiatok.®

B.5.2 Zasady a requlativy ochrany a vyuzivania prirodnych
zdrojov, ochrany prirody a tvorby krajiny, vytvarania a
udrziavania ekoloqgickej stability vratane pléch zelene

1. chranit prirodné zdroje:

o \{yhradné Ioiis!(é (772 — Samorin, CHLU, ropa neparaficka, SPP, a.s. Bratislava, 773 -
Samorin, CHLU, zemny plyn, SPP, a.s. Bratislava) — zasahuje len do rozvojovej plochy ¢&. 1

o chranena vodohospodarska oblast CHVO Zitny ostrov

o lie¢ivé zdroje podzemnej FGC-1 Samorin —Cilistov — ochranné pasmo . stupfia (len v dotyku
s rozvojovou plochou €. 1)

2. v zmysle navrhu systému ekologickej stability reSpektovat navrhované prvky MUSES a realizovat
ekostabilizané opatrenia zabezpedujuce ich primeranu funkciu:

o interakéné prvky liniové (v rieSenom Uzemi ,Zmien a doplinkov €. 01/2010“ liniova zelen,
aleje)

o vytvorit plochy na ozelenenie v ramci navrhovanych pléch a vysadbu pasov zelene okolo
zastavaného uzemia
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3. v dalSich stupfioch projektovej dokumentacie minimalizovat dopady negativnych prvkov na
ekologicku stabilitu Uzemia pozadovanim zohladnenia nasledovnych podmienok v adekvatnom
rozsahu:

0 Uzemne vymedzit priestor Ucelovej izolacnej zelene, ktora by mala byt navrhnuta z dévodu
nezlucitefnosti funkcii (v rieSenom uzemi ,Zmien a doplnkov ¢. 01/2010“ dopravna funkcia
v protiklade s obytnou funkciou)

0 obmedzit pouzitie chemickych prostriedkov pouZzivanych pri rastlinnej vyrobe (herbicidy,
desikanty, fungicidy, morforegulatory) v blizkosti obydli, verejnych studni, ako i prvkov USES

0 navrh nového obytného suboru podmieniovat s Uzemnou rezervou pre funkénu uliénu
stromovu a krikovli zeled bez kolizie s podzemnymi, alebo vzduSnymi koridormi
inZinierskych sieti.

B.6 ZASADY A REGULATIVY STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE
PROSTREDIE

1. realizaciu navrhovanych obytnych z6n podmienit vybudovanim vnutrozonalnych rozvodov
verejnych inzinierskych sieti (vodovod, plynovod, kanalizacia) s dostato€nou kapacitou a
v potrebnom €asovom predstihu — zabranenie znecisteniu podzemnych véd, ovzdusia

2. zabezpedit nasledovné poZiadavky na ochranu zdravia ludi:

o0 zabezpedit kvantitativne i kvalitativne vyhovujuce hromadné zasobovanie obyvatelstva
pitnou vodou podla poziadaviek NV SR €. 354/2006 Z. z, ktorym sa ustanovuju poziadavky
na vodu uréenu na ludsku spotrebu a kontrolu kvality vody uréenej na ludsku spotrebu, ako
aj hygienicky vyhovujuce zneskodnovanie splaskovych odpadovych vod (budovanie
kanalizacie) — inzinierske siete budovat v predstihu alebo sibezne s navrhovanym rieSenim

0 urbanizaciu uzemia usmerfiovat s ohladom na maximalnu ochranu existujucej zelene
a podzemnych véd

0 obmedzit podiel zastavanych a spevnenych pléch v zmysle navrhovanej regulacie

0 usporiadanie a konfiguraciu jednotlivych objektov navrhnut tak, aby sa vylacilo ich vzajomné
tienenie adodrzali sa vo vnutornych priestoroch uréenych na dlhodoby pobyt [udi
vyhovujuce svetlotechnické podmienky podla NV SR ¢&. 353/2006 Z. z. o poziadavkach na
vnutorné prostredie budov a o minimélnych poZiadavkach na byty nizSieho Standardu a na
ubytovacie zariadenia

o stavebno-technické rieSenie rodinnych domov v podrobnostiach zosuladit s poZiadavkami
STN 73 4301 Budovy na byvanie

o0 preverit potrebu radiovej ochrany objektov podla vyhl. MZ SR & 406/2002 Z. z.
0 poziadavkach oZiarenia z radénu a dalSich prirodnych radionuklidov,

o0 do dokumentacie na uzemné rozhodnutie zapracovat opatrenia na eliminaciu nepriaznivych
ucinkov Zelezni¢nej prevadzky

3. zabezpedit poziadavky na ochranu zdravia fudi a taktiez ochrany zvierat podla § 44 zakona ¢.
39/2007 Z. z.

0 zavazny posudok regionalnej veterinarnej a potravinovej spravy sa musi vyZiadat

a) v uzemnom konani, stavebnom konani a kolaudacnom konani, ak sa tyka stavieb a
zariadeni, ktoré su uréené na

- chov zvierat,

- vyrobu, spracuvanie, oSetrovanie a skladovanie krmiv pre spolo¢enské zvierata,

- pripravu, vyrobu, skladovanie, distribuciu medikovanych krmiv,

- ukladanie, dalSie spracuvanie a neSkodné odstranenie ZivoCiSnych vedlajSich
produktov,
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

b) k vnatornym predpisom vyrobcov.
0 vyjadrenie organu Statnej veterinarnej spravy k tzemnému planu

rieSit’ a regulovat’ urbanisticki koncepciu uzemného rozvoja obce v sulade s ustanoveniami § 31
zdkona ¢&. 364/2004 Z. z. o vodach a zabezpeCovat ochranu véd na zaklade environmentalnych
cielov ustanovenych § 5 vodného zakona

pri priprave a realizacii vystavby dodrziavat ustanovenia zakona ¢&. 223/2001 Z. z. o odpadoch
v zneni neskorSich predpisov, zakona €. 529/2002 Z. z. o obaloch a s ostatné suvisiace predpisy
na useku odpadového hospodarstva

presadzovat znizovanie vzniku odpadov, znizenie skladkovaného odpadu, zvySenie
materidlového zhodnocovania odpadov, zintenzivnenie separovaného zberu odpadov,
zhodnocovanie biologicky rozlozitefnych odpadov a vyuzivanie inertného odpadu v stavebnictve
a podobne

reSpektovat zamery a opatrenia Programu odpadového hospodarstva obce Hviezdoslavov
a VSeobecne zavazného nariadenia obce Hviezdoslavov €. 2/2004 o nakladani s komunalnym
a drobnym stavebnym odpadom na Uzemi obce

rozsirit separovany zber odpadov na ¢o najvaési mozny pocet separovanych zloziek zastavby

pri navrhu zastavby rieSit umiestnenie zbernych miest pre zhromazdovanie odpadov podla
miestnych podmienok

optimalizovat’ priestorova Struktdru a vyuzivanie krajiny (fludska mierka, dotvaranie prostredia na
ekologickych principoch - kostra ES, koordinacia stavebnych &innosti ...)

riesit’ strety zaujmov vystavby s infrastruktdrou a vyvolané technické opatrenia (prelozky IS)
pri lokalizacii vystavby reSpektovat ochranné pasma sieti dopravnej a technickej infrastruktary

v projektovej priprave, povolovacich procesoch ako i realizacii jednotlivych stavieb a opatreni sa
zamerat na ucinné opatrenia veduce k eliminacii elektronického smogu (napr. pri vystavbe
vysieladov, realizacii verejného osvetelenia a pod.)

v dalSich stuprioch PD postupovat v zmysle zakona &. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na
Zivotné prostredie

pri realizacii vystavby dbésledne uplatiiovat’ poziadavky vyplyvajuce pravnych predpisov z oblasti
zivotného prostredia platné v Case realizacie jednotlivych stavieb, najma Zakon &. 543/2002 Z. z.
o ochrane prirody a tvorbe krajiny, Zakon ¢. 220/2004 Z. z. o ochrane a vyuzivani
polnohospodarskej pody, Zakon &. 326/2005 Z. z. o lesoch, Zakon &. 126/2006 Z.z. o verejnom
zdravotnictve a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov.

B.7 VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE

V suvislosti s navrhom rozvojovych pléch vymedzuje UPN obce Hviezdoslavov zastavané tzemie tak,
Ze obsahuje:

uzemie vymedzené hranicou zastavaného Uzemia, evidovanou na katastralnom drade

Uuzemie skutoCne zastavané, ktoré nie je v su€asnosti vymedzené hranicou zastavaného Uzemia,
evidovanou na katastralnom urade

Uzemie, ktoré je navrhnuté na zastavanie rozvojovymi plochami podla Navrhu UPN obce
Hviezdoslavov a jeho zmien a dopinkov

uzemie, ktoré je navrhnuté na zastavanie rozvojovymi plochami podfa ,Zmien a dopinkov C.
01/2010“ UPN obce Hviezdoslavov (plochy €. 1-5).

Navrhovana hranica zastavaného Uzemia je definovana vo vykresoch €. 2.1, 2.2.
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B.8 VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A CHRANE-
NYCH UZEMI PODL'A OSOBITNYCH PREDPISOV

V rieSenom Uzemi je potrebné reSpektovat tieto ochranné pasma, ovplyviiujuce rieSené uzemie
»Zmien a doplnkov &. 01/2010%

hranica ochranného pasma drahy v zmysle zakona ¢. 513/2009 Z. z. o drahach:

0 pre Zelezniénu drahu 60 m od osi krajnej kolaje, najmenej vsak 30 m od vonkajsej hranice
obvodu drahy ...

Ochranné pasmo drahy sa zriaduje na ochranu drahy, jej prevadzKky a dopravy na nej.

V ochrannom pasme drahy je zakézané bez suhlasu prevadzkovatela drahy a bez zavédzného
stanoviska Specialneho stavebného uradu:

a) umiestriovat stavby, konStrukcie, vzdusné vedenia a svetelné zariadenia, ktoré by boli
zamenitelné so svetelnymi signalizacnymi zariadeniami sluZiacimi na chod a bezpeénost
dopravy na drahe

b) umiestriovat elektromagnetické zariadenia, ktoré by rusili alebo inak ovplyvriovali trolejové
vedenia, ich napajanie, zariadenia na premenu, privod a rozdelenie elektrického pradu alebo
zabezpecovacie, signalizaéné, oznamovacie alebo spojové zariadenia drahy alebo
zariadenia trakénych vozidiel

c) umiestriovat predmety zamenitelné s ozna¢eniami pouzivanymi v doprave na drahach

d) uskladriovat horfaviny a vybusniny a zriadovat skladky, ktoré by mohli poskodit drahu alebo
Jej sucast alebo ohrozit bezpecnost’ a plynulost dopravy na drahe

e) vykonavat cinnosti, ktoré by mohli poSkodit drahu alebo jej sucast, alebo ohrozit
bezpecnost' a plynulost dopravy na drahe, najmé uskutoCriovat’ terénne upravy, zemné
préace a ¢innosti vykonavané banskym spbsobom.

cestné ochranné pasma stanovené mimo Uzemia zastavaného alebo uréeného na suvislé
zastavanie — ochranné pasmo v zmysle Zakona &. 135/1961 Zb. (Cestny zakon) v zneni
neskorsich predpisov §11 a vykonavacej vyhlasky ¢. 35/1984 Zb. §15:

0 25 metrov od osi vozovky cesty Il. triedy a miestnej komunikacie ak sa buduje ako
rychlostné komunikacia

0 20 metrov od osi vozovky cesty llI. triedy
0 15 metrov od osi vozovky miestnej komunikacie I. a ll. triedy.

Na ochranu dialnic, ciest a miestnych komunikacii a premavky na nich mimo (zemia
zastavaného alebo uréeného na suvislé zastavanie sluZia cestné ochranné pasma. Hranicu
cestného ochranného pasma ciesty uréuju zvislé plochy vedené po oboch stranach komunikéacie
vo vzdialenosti 100, 50, 25, 20 resp. 15 m od osi vozovky, nad a pod pozemnou komunikaciou.
Vzmysle § 11 ods. 2 zdkona ¢. 135/1961 Zb. v zneni neskorsich predpisov je v cestnych
ochrannych pasmach zakazana alebo obmedzena ¢innost, ktora by mohla ohrozit dialnice, cesty
alebo miestne komunikéacie alebo premavku na nich., prislusny cestny spravny orgén povoluje
v odévodnenych pripadoch vynimky ztohto zakazu alebo obmedzenia. Obmedzenia
v ochrannych pasmach sa nevztahuju na sucasti dialnic, ciest a miestnych komunikacii,
oznacniky zastavok, zastavky a ¢akarne hromadnej dopravy, meracské znacky, signaly a ich
zariadenia na mapovanie, ak su umiestnené tak, aby nezhorSovali bezpeénost a plynulost
cestnej premavky a nestazovali udrzbu komunikacie.

ochranné pasmo plynovodu v zmysle zakona €. 656/2004 Z. z., § 56 vymedzené vodorovnou
vzdialenostou od osi priameho plynovodu alebo od pddorysu technologickej ¢asti plynarenského
zariadenia merané kolmo na os plynovodu alebo na hranu pddorysu technologickej Casti
plynarenského zariadenia:

o 1 m pre plynovod, ktorym sa rozvadza plyn na zastavanom tGzemi obce s prevadzkovanym
tlakom nizsim ako 0,4 MPa
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bezpecnostné pasmo plynovodu v zmysle zakona ¢. 656/2004 Z. z., § 57 vymedzené vodorovnou
vzdialenostou od osi priameho plynovodu alebo od pddorysu technologickej ¢asti plynarenského
zariadenia merané kolmo na os plynovodu alebo na hranu pddorysu technologickej Casti
plynarenského zariadenia:

0 ur€i v sulade s technickymi poZiadavkami prevadzkovatel distribuc¢nej siete pri plynovodoch
s tlakom niz8im ako 0,4 MPa, ak sa nimi rozvadza plyn v suvislej zastavbe

ochranné pasmo liegivych zdrojov podzemnej FGC-1 Samorin-Cilistov Il. stupha uréené
rozhodnutim Ministerstva zdravotnictva SR &. 1101/2004/IKZ zo dfia 6.5.2004 (jedna sa
o0 do€asné ochranné pasmo) — na jednotlivé stupne ochrannych pasiem lieCivych zdrojov sa
vztahuju ust. § 63 a § 66 zakona NR SR ¢&. 277/1994 Z. z. o zdravotnej starostlivosti v zneni
neskorsich predpisov

ochranné pasmo vodovodu a kanalizacie (priamo v rieSenom Uzemi sa nenachadzaju potrubia,
plati len pre navrhované potrubia — OP nie je vyznacené v grafickej Casti vzhfadom na mierku
spracovania):

0 ochranné pasmo vodovodov a kanalizacii v zmysle §19 zakona ¢&. 442/2002 Z. z. v zneni
neskorSich predpisov: do priemeru DN 500 je 1,5 m na obidve strany od pddorysného
Okraja potrubia a nad DN500 je 2,5m

BVS a.s. poZaduje dodrzat OP verejnych vodovodov pri DN do 200 mm 2 m na kazdu
stranu od okraja potrubia a pri vytlatnom potrubi kanalizacie D 225 mm a pri gravitacnej DN
300 mm 3 m na kazdu stranu od okraja potrubia

ochranné pasmo zavlahového potrubia vodnej stavby (od osi potrubia) stanovené spravcom
vodnej stavby — plati v pripade ak nie je mozné zruSenie resp. prelozka €asti rurovej siete

1]

O v ochrannom pasme nie je mozné umiestriovat’ stavby trvalého charakteru, ani vysadzat
stromy a kriky a zéaroveli je potrebné zabezpedlit pristup k vodnej stavbe za ucéelom
vykonania prevadzkovych cinnosti resp. nevyhnutnych oprav (vodny zakon ¢. 364/2004 Z.

z.)

o v8etky inZinierske siete je potrebné realizovat’ v zmysle ustanoveni STN 73 6961 ,KriZzovanie
a subehy melioraénych zariadeni s komunikaciami a vedeniami“ z roku 1983

ochranné pasma telekomunikacnych vedeni, zariadeni a objektov verejnej telekomunikaénej siete
v zmysle Zakona o telekomunikaciach €. 610/2003 Z. z. (167) a priestorovej normy Upravy vedeni
technického vybavenia:.

0  ochranné pasmo vedenia je Siroké 1,5 m od osi jeho trasy a prebieha po celej dizke jeho
trasy. hlbka a vySka ochranného pasma je 2mod trovne zeme, ak ide o podzemné vedenie
a v okruhu 2 m, ak ide o nadzemné vedenie

0 v ochrannom pasme je zakédzané:

a) umiestriovat’ stavby, zariadenia a porasty, vykonavat' zemné préace, ktoré by mohli ohrozit
vedenie alebo bezpecnu prevadzku siete,

b) vykonavat prevadzkové cinnosti spojené s pouzivanim strojov a zariadeni, ktoré ruSia
prevadzku sieti, pridruzenych prostriedkov a sluZieb.

PreloZenie vedeni vyvolané stavebnou ¢innostou tretich oséb mozZno vykonat’ len po dohode
a za podmienok dohodnutych s podnikom. Naklady takého preloZenia uhradza stavebnik,
ak sa nedohodlo inak. Ak zaroveri déjde k modernizacii vedenia, naklady na modernizaciu
uhrédza podnik.

V zmysle § 30 zakona €. 143/1998 Z. z. o civilnom letectve (letecky zakon) v zneni neskorSich
predpisov, je potrebny suhlas Leteckého uradu Slovenskej republiky na stavby:

ktoré by svojou vySkou, prevadzkou alebo pouzitim stavebnych mechanizmov mohli narusit
ochranné pasma letiska

stavby a zariadenia vysoké 100 m a viac nad terénom (§ 30 ods. 1 pism. a)

stavby a zariadenia vysoké 30 m a viac umiestnené na prirodnych alebo umelych vyvySeninach,
ktoré vy€nievaju 100 m a viac nad okolitu krajinu (§ 30 ods. 1 pism. b)
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—  zariadenia, ktoré mdzu rusit funkciu leteckych palubnych pristrojov aleteckych pozemnych
zariadeni, najma zariadenia priemyselnych podnikov, vedenia VVN 110 kV a viac, energetické
zariadenia a vysielacie stanice (§ 30 ods. 1 pism. ¢)

—  zariadenia, ktoré mdézu ohrozit let lietadla, najma zariadenia na generovanie alebo zosilfiovanie
elektromagnetického Ziarenia, klamlivé svetla a silné svetelné zdroje (§ 30 ods. 1, pismeno d).

V rieSenom uzemi je potrebné vymedzit' tieto chrdnené uzemia:

- chranena vodohospodarska oblat’ Zitny ostrov (CHVO, celé rieSené Uzemie)

vyhradné loZiska (772 — Samorin, CHLU, ropa neparaficka, SPP, a.s. Bratislava, 773 — Samorin,
CHLU, zemny plyn, SPP, a.s. Bratislava).

B.9 VYMEDZENIE PLOCH NA VEREJNOPROSPESNE
STAVBY, NA VYKONANIE DELENIA A SCELOVANIA PO-
ZEMKOV, NA ASANACIU A CHRANENE CASTI KRAJINY

B.9.1 Vymedzenie pléch na verejnoprospesné stavby

Pozemky, stavby a prava k nim, potrebné na uskuto€nenie stavieb alebo opatreni vo verejnom
zaujme, (podla zoznamu uvedeného v Zakone €. 50/1976 Zb., §108, odsek 2), mozno vyvlastnit alebo
vlastnicke prava k pozemkom a stavbam mozno obmedzit rozhodnutim stavebného dradu (dalej len
"vyvlastnit"). Podla § 26 ods. 6 zakona €. 364/2004 Z. z. o vodach je mozné vyvlastnit pozemky pri
budovani vodnej stavby apodla § 21 zakona €. 442/2002 Z.z. o verejnych vodovodoch a
kanalizaciach je mozné vyvlastnit pozemky pri vystavbe tychto sieti.

Verejny zaujem na vyvlastneni na ucely uvedené v odseku 2 sa musi preukazat vo vyvlastfiovacom
konani. Za stavby podla odseku 2 pism.a) (verejnoprospesné stavby podla schvalenej
uzemnoplanovacej dokumentacie) sa povazuju stavby uréené na verejnoprospesné sluzby a pre
verejné technické vybavenie Uzemia podporujuce jeho rozvoj a ochranu Zivotného prostredia, ktoré
vymedzi schvalujuci organ v zavaznej €asti uzemnoplanovacej dokumentacie.

V rieSenom uzemi ,Zmien a doplnkov €. 01/2010“ je potrebné vymedzit plochy pre verejnoprospesné
stavby a opatrenia podla nasledovného zoznamu, uvedeného aj v kapitole €. B.12.:

a) Koridory cestnych komunikacii

b) Miestne komunikacie, zariadenia, terénne Upravy a stavby a k nim prisluchajuce plochy, ktoré
zabezpecuju dopravné napojenie objektov (obsluzné komunikacie funkénych tried C1, C2 a C3
ako aj nemotoristické komunikacie s funkciou pobytovou a obsluznou — funkénych tried D1, D2
a D3 a prislusné zariadenia dopravy podla prislusnej technickej dokumentacie) — neoznacené v
grafickej Casti

c) Siete, zariadenia, terénne Upravy a stavby a k nim prisluchajuce plochy, ktoré zabezpecuju
zasobovanie obyvatelstva, obsluzné a vyrobné aktivity energiami (elektrické a plynové rozvody a
prisluSné zariadenia elektrickej a plynovodnej siete podla prislusnej technickej dokumentacie) —
neoznacené v grafickej Casti

d) Siete, zariadenia, terénne Upravy a stavby a k nim prisluchajuce plochy, ktoré zabezpecuju
zasobovanie obyvatelstva, obsluzné a vyrobné aktivity pitnou a Uzitkovou vodou (vodovodné
rozvody a prislusné zariadenia vodovodnej siete podla prisluSnej technickej dokumentacie) —
neoznacené v grafickej Casti

e) Siete, zariadenia, terénne Upravy a stavby a k nim prisluchajuce plochy, ktoré zabezpecuju
odvadzanie a Cistenie odpadovych voéd (rozSirenie Cistiarni odpadovych véd, kmeriové stoky,
hlavné zberale a ostatna kanalizaéna sustava s prisluSnymi zariadeniami kanalizaCnej siete
podla prislusnej technickej dokumentacie) — neoznacené v grafickej Casti.
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B.9.2 Vymedzenie ploch na vykonanie delenia a scelovania
pozemkov

Delenie a scelovanie pozemkov je nutné vykonat v rie§enom uzemi ,Zmien a doplnkov €. 01/2010¢,
ato eSte pred zaCatim vystavby dopravnej a technickej infrastrukury na zaklade podrobnejsej
uzemnoplanovacej dokumentacie, resp. Uzemnoplanovacieho podkladu (pozri kapitolu ¢. B.11).
Zoznam parciel urCia podrobnejsie stupne projektovej dokumentacie.

B.9.3 Vymedzenie pléch na asanacie

~Zmeny a doplnky &. 01/2010“ nevymedzuju Ziadne plochy pre asanécie.

B.9.4 Vymedzenie pléch na chranené Casti krajiny

V rieSenom uzemi ,Zmien a doplnkov €. 01/2010“ je potrebné reSpektovat plochy na tieto chranené

Casti krajiny:

1. chranena vodohospodarska oblat Zitny ostrov (CHVO, celé rie§ené tzemie)

2. vyhradné loZiska (772 — Samorin, CHLU, ropa neparaficka, SPP, a.s. Bratislava, 773 — Samorin,
CHLU, zemny plyn, SPP, a.s. Bratislava).

V priestoroch chranenych Casti krajiny uvedenych v bode 1. je nutné pri vyuZivani uzemia riadit’ sa
ustanoveniami platnych vSeobecne zavaznych predpisov.

B.10 URCENIE, NA KTORE CASTI OBCE JE POTREBNE
OBSTARAT A SCHVALIT UZEMNY PLAN ZONY

Zmeny adoplnky & 01/2010° vymedzuju potrebu obstarat Uzemny plan zény v sulade
s ustanoveniami zakona €. 50/1976 Zb. v zneni neskorsich predpisov (§ 12):

a) v pripade, ak je nutné vymedzit pozemok alebo stavbu na verejnoprospesné ucely.

B.11 URCENIE, NA KTORE CASTI OBCE JE POTREBNE
OBSTARAT URBANISTICKU STUDIU

»Zmeny a doplnky ¢. 01/2010“ vymedzuju potrebu obstarat uzemnoplanovaci podklad — urbanisticku
Studiu v sulade s ustanoveniami zakona €. 50/1976 Zb. v zneni neskorsich predpisov (§ 4):

a) pre rozvojové plochy €. 1-5, resp. ich ucelené Casti.

Vymedzenie rozsahu rieSeného uUzemia urbanistickej Studie uréi jej zadanie, na ktoré da suhlas
Obecné zastupitel'stvo zastupitelstvo.

B.12 ZOZNAM VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB

V rieSenom uzemi ,Zmien a doplnkov €. 01/2010“ je potrebné vymedzit plochy pre verejnoprospesné
stavby a verejnoprospesné opatrenia podla nasledovného zoznamu:

a) Koridory cestnych komunikacii
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b) Miestne komunikacie, zariadenia, terénne Upravy a stavby a k nim prislichajuce plochy, ktoré
zabezpecluju dopravné napojenie objektov (obsluzné komunikacie funkénych tried C1, C2 a C3
ako aj nemotoristické komunikacie s funkciou pobytovou a obsluznou — funkénych tried D1, D2
a D3 a prisludné zariadenia dopravy podla prislusnej technickej dokumentacie) — neoznacené v
grafickej Casti

c) Siete, zariadenia, terénne Upravy a stavby a k nim prislichajuce plochy, ktoré zabezpeduju
zasobovanie obyvatelstva, obsluzné a vyrobné aktivity energiami (elektrické a plynové rozvody a
prislusné zariadenia elektrickej a plynovodnej siete podfa prislusnej technickej dokumentacie) —
neoznacené v grafickej Casti

d) Siete, zariadenia, terénne uUpravy a stavby a k nim prislichajuce plochy, ktoré zabezpeduju
zasobovanie obyvatelstva, obsluzné a vyrobné aktivity pitnou a Gzitkovou vodou (vodovodné
rozvody a prislusné zariadenia vodovodnej siete podfa prisluSnej technickej dokumentacie) —
neoznacené v grafickej Casti

e) Siete, zariadenia, terénne Upravy a stavby a k nim prislichajuce plochy, ktoré zabezpeduju
odvadzanie a Cistenie odpadovych vdd (rozSirenie Cistiarni odpadovych vdd, kmeriové stoky,
hlavné zberaCe a ostatna kanalizatna sustava s prisluSnymi zariadeniami kanalizaCnej siete
podla prislusnej technickej dokumentacie) — neoznacené v grafickej Casti.

Verejnoprospesné stavby su zakreslené vo vykrese €. 2.2. Umiestnenie verejnoprospesnych stavieb
v grafickej Casti je len orientacné, presné vymedzenie pozemkov pre ich lokalizaciu bude predmetom
rieSenia podrobnejSej dokumentacie.

Charakteristika VP stavieb:

Pozemky, stavby a prava k nim, potrebné na uskutoCnenie stavieb alebo opatreni vo verejnom
zaujme, (podla zoznamu uvedeného v Zakone ¢. 50/1976 Zb., §108, odsek 2), mozno vyviastnit alebo
viastnicke prava k pozemkom a stavbam mozno obmedzit’ rozhodnutim stavebného tradu (dalej len
"vyviastnit"). Podla § 26 ods. 6 zakona ¢. 364/2004 Z. z. o vodach je mozné vyvlastnit’ pozemky pri
budovani vodnej stavby apodla § 21 zakona €. 442/2002 Z.z. o verejnych vodovodoch a
kanalizaciach je mozné vyvlastnit' pozemky pri vystavbe tychto sieti.

Verejny zaujem na vyvlastneni na ucely uvedené v odseku 2 sa musi preukazat vo vyvlastriovacom
konani. Za stavby podla odseku 2 pism.a) (verejnoprospesné stavby podla schvalenej
tuzemnoplanovacej dokumentacie) sa povazuju stavby uréené na verejnoprospesné sluzby a pre
verejné technické vybavenie tzemia podporujuce jeho rozvoj a ochranu Zivotného prostredia, ktoré
vymedzi schvalujuci organ v zavéznej Casti uzemnoplanovacej dokumentécie.
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B.13 PREHLAD ZAVAZNYCH REGULATIVOV

Ozna- | Hlavné funkéné | Dopinkové funkéné Nepripustné Max. vyska Max. miera Min. podiel | Specifické regulativy

Cenie vyuZitie vyuZitie funkéné vyuzitie objektov zastavania zelene (%)

regu- (pocet NP / objektami

lac- vySka v m) (%)

nych

blokov

R byvanie obcianska vybavenost - nepolhohospodar- | 2 NP 60 % pre 20 % pre zabezpedit' min. 1 garaZzové

v rodinnych zakladna (sluzby, ska vyroba zdruzené zdruzené stojisko na 1 bytovu jednotku
domoch maloobchodné a sklady s rodinné domy | rodinné . . .
prevadzky) negativnymi a (radové. domy V};Sf‘f.)u b}(/thV};(Ch objektov
\ . ru8ivymi vplyvmi, atriové, (radové. vioka ’tve. V, ofy w _
nepolnhohospodarska ” dvojdomy) atriové s nezlucitelnymi funkciami
vyroba a sklady — len vraiane Vol Y, L (doprava — cesta ll. triedy,
drobné remeselno- nepripustnych 30 % dvojdomy) Zeleznica) povolit len za
. ) ; remeselno- o pre nca) p Y

vyrobné prevadzky, vyrobnych samostatne 50 % pre podmienky vytvorenia pasu
okrem nepripustnych prevédzok — stojace samostatne | izolaénej zelene
polhohospodarska zamocnicke, rodu;n;e qomy stc()_j/face’ v obytnejh zéne nie je
vyroba — len chov lakirnické a bqs ka ne glo inne pripustna vystavba inych ako
drobnych zvierat (s a kovoobréabacie objekty omy drobnych stavieb plniacich
vynimkou velkochovu) prevadzky dopinkovu funkciu k hlavnej
Sport a telovychova - polnohospodarska stavbe rodinného domu

ihriska
rekreacia v zastavanom

tuzemi — oddychové
plochy

verejna a vyhradena
zeleri

prislusné verejné
dopravné a technické
vybavenie nevyhnutné
pre obsluhu tzemia

vyroba (okrem
chovu drobnych
zvierat)

technicka
vybavenost’
nadlokalneho
charakteru

dopravna
vybavenost —
parkoviska
nékladnych vozidiel

v novonavrhovanej lokalite
stanovit jednotny
architektonicky raz objektov
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Ozna- | Hlavné funkéné | Dopinkové funkéné Nepripustné Max. vyska Max. miera Min. podiel | Specifické regulativy
¢enie vyuzitie vyuzitie funkéné vyuzitie objektov zastavania zelene (%)
regu- (pocet NP / objektami
lac- vysSka v m) (%)
nych
blokov
nad 3,5t
(0] obcianska byvanie nepolfnohospodar- | 3 NP, resp. 50 % 20 % -
vybavenost’ $port a telovychova - Ska vyroba max. 12 m
a sklady s

ihriska
rekredacia v zastavanom

tuzemi — oddychové
plochy

verejna a vyhradena
zeleri

Sklady suvisiace
s hlavnou funkciou

dopravna a technicka
vybavenost nevyhnutna
pre obsluhu tzemia

negativnymi a
rusivymi vplyvmi,
vratane
nepripustnych
remeselno-
vyrobnych
prevadzok —
zamocnicke,
lakirnické

a kovoobréabacie
prevadzky

polnohospodarska
vyroba (okrem
chovu drobnych
zvierat)

obcCianska
vybavenost — len
velkokapacitné
zariadenia
maloobchodu (nad
2000 m2 predajnej

plochy)

technicka
vybavenost’
nadlokalneho
charakteru
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Ozna- | Hlavné funkéné | Dopinkové funkéné Nepripustné Max. vyska Max. miera Min. podiel | Specifické regulativy
¢enie vyuzitie vyuzitie funkéné vyuzitie objektov zastavania zelene (%)
regu- (pocet NP / objektami
la¢- vyska v m) (%)
nych
blokov
nesuvisiaca
s hlavnym
a doplnkovym
funkénym vyuzitim
dopravna
vybavenost' —
parkoviska
nakladnych vozidiel
nad 3,5t
OR ZmieSané Sport a telovychova - nepolfnohospodér- | 2 NP (pre RD) | 60 % pre 20 % pre zabezpedit' min. 1 garaZzové
tzemie ob¢. ihriska Ska vyroba 3 NP. res zdruZené zdruZené stojisko na 1 bytovu jednotku
vybavenosti a rekreacia v zastavanom a sklady s max, 12 nﬁ) rodinné domy | rodinné v novonavrhovanej lokalite
byvania 1zemi— oddvchové negativnymi a : taing (radové. domy stanovit iednotny J
v rodinnych ulze hl oday rusivymi vplyvmi (p re ostatne atriové, (radové. hi kj kv y biek
domoch piochy (okrem skladov objekty) dvojdomy) atriove, architektonicky raz objektov
verejna a vyhradena suvisiacich dvojdomy)
ze/efﬁ g s hlavnou funkciou) 30 % pre
samostatne 50 % pre
Sklady suvisiace obcianska stojace samostatne
s hlavnou funkciou vybavenost — len rodinné domy | stojace
dopravna a technicka :glrgé(: IZ:CIme 50 % (pre (rjod/nne
, . . omy
vybavenost nevyhr;utna maloobchodu (nad ostatné
pre obsluhu tzemia 2000 m2 predajnej objekty) 20 % (pre
plochy) ost_atne
objekty)
technicka
vybavenost
nadlokalneho
charakteru
nesuvisiaca
s hlavnym
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Ozna-
¢enie
regu-
lac-
nych
blokov

Hlavné funkcné
vyuZitie

Doplinkové funkéné
vyuZitie

Nepripustné
funkéné vyuzitie

Max. vyska
objektov

(pocet NP /
vyska v m)

Max. miera
zastavania
objektami
(%)

Min. podiel | Specifické regulativy
zelene (%)

a dopinkovym
funkénym vyuZitim
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B.14 SCHEMA ZAVAZNYCH CASTI RIESENIA A VEREJNO-
PROSPESNYCH STAVIEB

Pre rieSené Uzemie su zavazné Casti rieSenia premietnuté do grafickej a textovej Casti nasledovne:
B. Zavazna textova ¢ast’ — kapitoly ¢. B.1.-B.13.

D. Zavazna graficka €ast’ — vykresy €. 2.1, 2.2.
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2. UPRAVA SMERNEJ TEXTOVEJ CASTI:

>> Pévodny text kapitoly ¢. A.2 sa dopira v bode A.2.16 nasledovne: >> (Pozndmka: Ostatné
body sa nedoplnaji ani nemenia)

A.2. RIESENIE UZEMNEHO PLANU OBCE

A.2.16 Vyhodnotenie perspektivneho pouzitia polnohospo-
darskej a lesnej pody na nepol’'nohospodarske ucely

A.2.16.1 Pol'nohospodarska p6da

Vyhodnotenie predpokladanych zaberov polnohospodarskej pody je vypracované v zmysle nalezitosti
potrebnych pre posudenie Ziadosti o perspektivne nepolnohospodarske pouzitie polnohospodarske;j
pddy podla zakona €. 220/2004 Z. z. o ochrane a vyuzivani polhohospodarskej pédy a vyhlasky
Ministerstva pddohospodarstva Slovenskej republiky uverejnenej v Z. z. ¢. 508/2004. Podklady
k vyhodnoteniu boli ziskané z Vyskumného ustavu pddoznalectva a ochrany pédy v Bratislave.

Podfa Zakona &. 220/2004 Z. z. (priloha €. 3), ktory na zaklade 7-miestneho kédu BPEJ uvadza
kategorizaciu pofnohospodarskej pddy do 9 skupin kvality, patri polnohospodarska péda, na ktorej sa
navrhuju rozvojové plochy, do 2., 3. a 5. skupiny kvality.

RieSené uzemie rozvojovych pléch €. 1, 2 a 5 sa nachadza na ploche polnohospodarskej pédy (orna
pdda) mimo zastavaného uzemia, uréeného k 1.1.1990.

RieSené uzemie rozvojovych pléch & 3 a4 sa nachadza na ploche nepofnohospodarskej pédy v
zastavanom uzemi, uréenom k 1.1.1990.

V rieSenom Uzemi rozvojovych ploch €. 1, 2 a 5 st vybudované zavlahy formou podzemnych potrubi
pre zavlahové vody.

Poznamka: Stavby zavlah pozostavaju zo zaujmového uzemia zavlah a z podzemnych rozvodov
zavlahovej vody. Na povrch st vyvedené hydranty chranené beténovymi skruZami.

Hranica lokaliit na zastavanie a plochy na vyfatie polnohospodarskej pddy su zakreslené vo vykrese
¢. 6.

Vymera rozvojovych pléch ¢. 1-5 15,8163 ha

Plocha nepolnohospodarskej pddy -

Plocha lesnej pédy -

Celkovy zaber polnohospodarskej p6dy 13,2102 ha

Z toho: Pozadovany zaber polnohospodar-| 13,2102 ha
skej pbédy pre etapu navrhu

Poziadavka ochrany vymery polnohospodarskej pédy pred neopravnenymi zabermi na nepolno-
hospodarske pouzitie bola zohladhovana v rozsahu moznosti, ktoré poskytuje dané uzemie s tym, ze
boli vytvorené priestorové predpoklady dalSieho Uzemného rozvoja obce Hviezdoslavov vazbe na
suCasnu Struktdru zastavaného uzemia. Pédy prvych 4 skupin kvality su chranené podla §12 zakona
o ochrane pofnohospodarskej pddy a mozno ich do¢asne alebo trvale pouzit na nepolnohospodarske
Ucely iba v nevyhnutnych pripadoch, ak nie je mozné alternativne rieSenie. Pri rieSeni predmetnych

UPn s.r.o. © 05/2010




Zmeny a dopinky €. 01/2010 strana 28/29

zmien a doplnkov sa vychadza zo stavebného zdkona, kde sa v pri obstaravani zmien a doplnkov
postupuje podla § 22 - §28 stavebného zakona. V zmysle uvedenych ustanoveni nie je mozné
predlozit’ alternativne rieSenie a tak sa zmeny a doplnky uzemnoplanovacej dokumentacie z hlfadiska
alternativneho rieSenia posudzuju podfa Spoloéného metodického usmernenia pre organy ochrany
polnohospodarskej pédy a organy uzemného planovania vydaného MV a RR SR a MP SR pod & MP
SR — 4025/2004 — 430 a MVRR - 2004-7343/24379-1:924/900 dna 11.8.2004 vo vztahu k nulovému
rieSeniu.

Napriek tomu, Ze alternativne rieSenie nie je predmetom zmien a doplnkov Uzemnoplanovacej
dokumentacie, v procese jeho obstarania sa spracovatelsky kolektiv zaoberal réznymi alternativami
umiestnenia navrhovanych funkénych pléch &. 1-5 a uvedené lokality navrhol z hfadiska dodrzania
zasad trvaloudrzatelného rozvoja na Uzemi obce ako najvhodnejSie.
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A.2.16.2 Vyhodnotenie ’désledkov stavebnych zamerov a inych navrhov na polnohospodarskej p6de
navrhovanych v ramci UPN obce Hviezdoslavov

Ziadatel: Obec Hviezdoslavov
Spracovatel: UPn s.r.o.
Kraj: Trnavsky

Obvod: Dunajska Streda

Loka- Katastralne | Funkéné Vymera | Predpokladana vymera polnohosp. pédy | Uzivatel’ Vybud. Casovd Druh
lita uzemie vyuZitie lokality pol'nohosp. | hydromelior. | etapa pozemku /
c. v ha celkom Z toho poédy zariadenia realizacie | ina
v ha Skupina vymera v ha informdci
BPEJ a
1 k. . Byvanie 8,9000 8,9000 0034022/5. 1,7057 sukromnik Zavilahy Navrh do Orna péda
Hviezdo- v rodinnych 0036035/3. 7,1943 roku 2035
slavov domoch
2 k. Q. Byvanie 2,5173 2,5173 0036035/3. 2,5173 stikromnik Zavilahy Navrh do Orna pbda
Hviezdo- v rodinnych roku 2035
slavov domoch
3 k. a. Zmiesané 1,5892 - - - sukromnik - Navrh do Nepoln.
Hviezdo- Uzemie obc. roku 2035 | péda
slavov vybavenosti
a byvania
v rodinnych
domoch
4 k. . Obcianska 1,0169 - - - sukromnik - Navrh do Nepoln.
Hviezdo- vybavenost roku 2035 | pbda
slavov
5 k. a. Byvanie 1,7929 1,7929 0036035/5. 0,8965 sukromnik Zavilahy Navrh do Orna péda
Hviezdo- v rodinnych 0036005/2. 0,8964 roku 2035
slavov domoch
Spolu — 15,8163 | 13,2102 - 13,2102 — — - —
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