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1. Uzemie vystavby

1.1. Charakteristika uzemia

RieSené Uzemie o rozlohe 14 665 m? sa nachadza v severovychodnej Casti Podhaj obce
Hviezdoslavov. Vymedzenie rieSeného Uzemia pre spracovanie tejto urbanistickej Studie je dané
parcelami &. 293/232, 293/2, 293/327, 293/328, k.u. Hviezdoslavov. Uzemie obytného suboru je
navrhované na volnych pozemkoch, nadvazujucich na existujucu zastavbu rodinnych domov.
Pristup do aredlu je po existujlicej miestnej komunikacii, Podhajska ulica. Uzemie rie$ené v tadii
je vedené ako polnohospodarska orna pdda. Polnohospodarske vyuzivanie v sucasnosti nie je
Ziaduce z doévodu inych zaujmov vlastnika s funkénym vyuzitim tohto Uzemia v sulade s platnym
UPN obce Hviezdoslavov. Rie$ené Uzemie je rovinaté, nenachadzaji sa na fiom Ziadne
inZinierske siete ani iné prekazky, ktoré by branili jeho budiucemu vyuZzitiu. Uvedena lokalita, resp.
rieSené Uzemie sa nachadza na rozvojovej ploche €. 1-01/2014 s funkénym vyuzitim R — byvanie
v rodinnych domoch podla Uzemného planu obce z roku 2008, aktualizovaného zmenami a
doplnkami v roku 2009, 2010, 2013, 2014 a 2019.

Aredl je v navrhu roz€leneny na pozemky pre samostatne stojace RD objekty €. RD - 1 az 13,
pozemky pre verejnu zeleh a pozemky pre dopravnu a technicku vybavenost.

1.2. Udaje o ochrannych pasmach

V sucasnosti je Uzemie limitované :

« ochrannymi pasmami Letiska M. R. Stefanika Bratislava (rozhodnutie Statnej leteckej ingpekcie
zn. 1-66/81 zo dna 03.07.1981) — v rieSenom Uzemi sa neplanuju stavby prekracujuce povolenu
vySku 226 m n. m. B. p. v.

« chranenou vodohospodarskou oblastou Zitny Ostrov (§ 2 ods. 2 a) zakona &. 305/2018 Z. z.) —
v rieSenom Uzemi sa neplanuje vykonavanie zakazanych cinnosti podla §3, ods. 3, 4 Zakona
305/2018 Z. z.

+ ochrannym pasmom lie¢ivych zdrojov podzemnej FGC-1 Samorin—Cilistov Il. stupfia (vyhlaska
Ministerstva zdravotnictva SR ¢. 552/2005 Z. z., ktorou sa vyhlasuju ochranné pasma prirodnych
lieivych zdrojov v Cilistove) — v rie§enom Uzemi sa neplanuje vykonavanie ¢innosti, na ktoré sa
vztahuju ochranné opatrenie podla § 28 a § 50 ods. 17 pism. b) zakona ¢. 538/2005 Z. z.

* ochrannym pasmom leteckého pozemného zariadenia LPZ Mierovo — v rieSenom Uzemi sa
neplanuju stavby prekracujuce povolenu vysku 142 m n. m. B. p. v..

1.3. Poziadavky na ochranu kultarnych pamiatok
V rieSenom Uzemi sa nenachadzaju chranené stavebné objekty, kulturne pamiatky ani iné objekty
vyzadujuce pamiatkovu starostlivost.

1.4. Poziadavky na demolacie a asanacie

Na pozemkoch, kde je navrhovana nova vystavba, sa nenachadzaju Ziadne stavby ani spevnené
plochy, ktoré by si vyZiadali odstranenie. Na pozemkoch sa nachadzaju len solitérne stromy
a kriky. Pripadné vyruby stromov, najma pre ucely konkrétneho umiestnenia jednotlivych
navrhovanych objektov budu rieSené v dalSom stupni projektovej dokumentacie.

1.5. Poziadavky na zaber pofnohospodarskej a lesnej pody

Rie$ena lokalita sa nachadza v zastavanom uzemi obce. Pre rieSené uzemie bol vydany suhlas s
pouzitim PP na nepolnohospodarske ucely v zmysle § 13 a 14 zakona €. 220/2004 Z. z. o ochrane

a vyuzivani polnohospodarskej pddy, a to v procese prerokovania UPN obce Hviezdoslavov v
zneni neskorS$ich zmien a doplnkov. O rozhodnutie podla § 17 citovaného zakona ¢&. 220/2004 Z.
z. poziadaju jednotlivi investori prislusny organ ochrany pody.

2. Udaje o pouzitych podkladoch

Pri spracovani urbanistickej Studie boli pouzité nasledovné podklady:
« Polohopisny a vyskopisny geodeticky plan (v elektronickej forme)
« UPN obce Hviezdoslavov v zneni neskorsich zmien a dopinkov

» Zadanie pre obytny subor — rozvojové Uzemie €. 1-01/2014 schvalené uznesenim OZ ¢&.
20/2020

2.1. Nutnost’ zabezpecenia prieskumov a podkladov
Pre dalSie spracovanie PD nie je potrebné v ramci inZinierskej innosti zabezpec€it  Ziadne
dalSie doplfujuce prieskumy podklady.

3. Opis stavby, celkové urbanistické a architektonické rieSenie

3.1. Urbanistické riesenie

Navrh rieSi funkéné vyuzitie Uzemia pre byvanie v rodinnych domoch podfla schvéaleného zadania.
Hmotové a priestorové rieSenie lokality sa prispdsobuje mierke existujucej zastavby v danej Casti
Podhdj obce Hviezdoslavov. Zhodnocuje Uzemie pre dvojpodlazni zastavbu formou 13
samostatne stojacich rodinnych domov , max. vySkova hladina navrhovanych objektov RD je 2
nadzemné podlazia plus podkrovie resp. ustupené, polovi¢né podlaZie. RieSena lokalita nadvazuje
na existujicu a navrhovanu =zastavbu obce Hviezdoslavov, charakterizovanu najma
nizkopodlaznou zastavbou rodinnych domov. Navrh rieSenia vychadza zo zhodnotenia Uzemia v
danom prostredi, vyuziva moznosti dopravného napojenia lokality na nadradeny komunikacny
systém cez existujicu miestnu komunikaciu Podhdjska ulica. Dopravné napojenie vSetkych
objektov je rieSené z novo navrhovanej dvojsmernej miestnej komunikacie, resp. v polovici
rieSeného Uzemia je vytvoreny jednosmerny dopravny okruh. Pre staticki dopravu je navrhnuty
dostato¢ny pocet parkovacich stati.

Pri rieSeni prevadzkovych a kompozi¢nych vazieb navrh nepdsobi rusivo na charakter okolitej
zastavby, naopak vhodne ho dopifia a vytvara podmienky pre dalie vyhladové rozsirenie
obytného Uzemia obce.

3. 2. Architektonické rieSenie

Pre architektonické rieSenie objektov su stanovené zasady a regulativy, ktoré ur€uju hmotové
a priestorové podmienky pre jednotlivé navrhnuté objekty. V zmysle toho budu spracované
projekty pre stavebné povolenie. Zasady a regulativy su koncipované tak, aby rieSenie
reSpektovalo charakter okolitej zastavby.



Regulaéné prvky pre priestorové a architektonické rieSenie
Vystavba v Uzemi je navrhnuta z 13 objektov samostatne stojacich rodinnych domov.

« stavby méZzu byt podpivni€ené alebo aj nepodpivni¢ené, max. podlaznost - 2 nadzemné podlaZzia
plus podkrovie, resp. ustupené podlazie pri plochych strechach, do vymery 50% z podlaznej plochy
objektu.

podlaha v I.N.P. bude max. + 1,50 m od + 0,00 , max. vy$ka hrebena strechy bude + 10,00 m od +
0,00, pri Sikmej streche bude zastreSenie s max. sklonom strechy 45°.

* max. zastavanost objektmi bude 30 % z celkovej vymery pozemku.
» min. podiel zelene na pozemku bude 50 % z celkovej vymery pozemku

stavby rodinnych domov budu situované k cestnym komunikaciam a ich priestorové usporiadanie
sleduje ur€enu prednu stavebnu Ciaru, vid graficka cast.

* umiestnenie rodinnych domov, vyplyvajuce z Vyhla8ky €. 532/2002 Z. z. o vSeobecnych
technickych poziadavkach na vystavbu a o vSeobecnych technickych poziadavkach na stavby
uzivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a STN 73 4301 Budovy na byvanie, je rieSené
v grafickej Casti.

« v pripade vystavby samostatne stojacich garazi je potrebné reSpektovat min. odstupové
vzdialenosti 1 m od hranice pozemku.

» garazovanie bude rieSené priamo v rodinnom dome na prizemi, alebo v suteréne pomocou
najazdovych ramp, prip. samostatne na pozemku stavebnika gardZovanim alebo volnym
parkovanim na teréne. Pre kazdy RD su potrebné min. 2 parkovacie, alebo garazové statia.

* podrobnejSie rieSenie objektov (tvar strechy, streSna krytina, okna, dvere, vonkajsie omietky, farba,
pddorysné rozmery, dispozi¢né rieSenie) bude upresnené v projektoch pre SP.

3. 3. Umiestnenie objektov

Hlavny vstup do rieSeného Uzemia je zo severozapadnej strany, z Podh3ajskej ulice. Pred kazdym
rodinnym domom je priestor pre vjazd na pozemok. Inzinierske siete su situované v koridore
komunikacii.

Rodinné domy su osadené na pozemkoch, ktoré budu rozparcelované novym geometrickym planom
podla grafickej ¢asti. Od koridoru komunikécie je zavazna stavebna Ciara. Konkrétne odstupové
vzdialenosti objektov RD su zrejmé z nasledovnej tabulky.

TABULKA ODSTUPOVYCH VZDIALENOSTI (pri pohrade z ulice na objekt ) Cislo objektu

RD 4 4,00 m 3,00 m 5,50 m 5,00 m
RD 5 3,00 m 3,00 m 5,50 m 5,00 m
RD 6 5,50 m 3,00 m 5,50 m 5,00 m
RD 7 5,50 m 3,00 m 5,50 m 5,00 m
RD 8 4,00 m 3,00 m 5,50 m 5,00 m
RD 9 4,00 m 3,00 m 5,50 m 5,00 m
RD 10 5,20 m 3,00 m 5,50 m 5,00 m
RD 11 3,50 m 1,80 m 5,50 m 5,00 m
RD 12 3,50 m 1,80 m 5,50 m 5,00 m
RD 13 3,50 m 1,80 m 5,50 m 5,00 m

Odstupova vzdialenost od hranic pozemku (minimalna — okrem prednej stavebnej
giary (SC), ktora je dana ako pevna a zadnej SC, ktord je definovana max.

Cislo objektu vzdialenostou od prednej SC) [m]

z favej strany z pravej strany spredu zozadu
RD 1 4,00 m 3,00m 5,00 m 5,00 m
RD 2 4,00 m 3,00 m 550m 5,00 m
RD 3 4,00 m 3,00 m 550m 5,00 m

3. 4. Stavebne - technickeé riesSenie

Z hladiska materidlovej charakteristiky pri vystavbe rodinnych domov, komunikacii a inZinierskych
sieti budld pouzité zauzivané materialy a technologické postupy za predpokladu dodrzania
konstrukénych, tepelno-technickych, protipoziarnych, bezpe¢nostnych a dalSich predpisov, noriem
a vyhlaSok. Domy budld z murovacich tvarnic v kombindcii so Zelezobeténom, prip. z inych
dostupnych materidlov. Objekty je mozné budovat aj ako montované. Spevnené plochy pred
domami sa opatria betonovou dlazbou prip. inymi dostupnymi materidlmi. Pozemky je mozné oplotit
Zivym plotom, plotom z pletiva alebo pinych dosiek. Materidly pre vystavbu komunikécii a
inZinierskych sieti budu popisané v DUR resp. DSP.

3. 5. Technické vybavenie

Kazdy objekt RD bude vykurovany samostatne plynovym kotlom, prip. tepelnym Cerpadlom. Z
dévodu zniZzovaniu energetickej naro¢nosti budov odporia¢ame vyuZit aj kombinaciu obnovitelnych
zdrojom energie, ako su solarne panely, prip. vyuzit geotermdlnu energiu zeme, o si vSak vyZaduje
prieskum. Ako vykurovacie telesa je mozno pouzit klasické doskové radiatory v kombinacii s
podlahovym kurenim, prip. salavymi panelmi. V kotloch je zabezpeceny aj ohrev TUV.

3.6. Suhrnné poziadavky na plochy a priestory

Pri vystavbe inzinierskych sieti a domov v rieSenom Uzemi sa bude vyuzivat navrhnuta miestna
komunik&cia.

3.7. Podmienky pripravy uzemia

Pred zacatim stavebnej Cinnosti sa zoberie z celého stavebného pozemku ornica a vyvezie na
uréenu skladku. Miesto napojenia na inzinierske siete konkrétnych objektov a podrobnejsie rieSenie
bude zrejmé z DSP. Vychadzajuc z rozsahu stavby je mozné konstatovat, ze po ukonceni
stavebnych prac na samotnych objektoch sa vysadi zelen na volnych plochach, a sukromna zelen
okrasnych a ovocnych zdhrad pri rodinnych domoch.




4. Udaje o technologickom vybaveni stavby

Vzhladom na charakter stavby sa s technolégiou vyroby neuvazuje, tato funkcia je v Uzemi
nepripustna.

5. Zabezpecenie buducej prevadzky

5.1. Celkovy prehl'ad pracovnych miest

S pracovnymi miestami sa neuvazuje.

5.2. Suhrnna bilancia surovin, materialov a odpadovych latok

Kazdy RD bude mat zabezpeceny zber komunaineho a separovaného odpadu.

5.3. Energetické hospodarstvo

Elektro pripojky objektov obytného suboru budu rieSené silovym NN-rozvodom v zemnom uloZeni
s rozdelenim na jednotlivé napajacie body (PRIS skrine), z ktorych budi napajané jednotlivé
pripojky pre bytové jednotky (elektromerové skrine RE). Napojenie novej napajacej elektro vetvy sa
upresni v dalSom stupni projektu.

Predpokladana vykonova bilancia na jednu bytovu jednotku je 13kW. Obytny subor obsahuje 12
samostatnych objektov, kde kazdy objekt m& dve bytové jednotky. Potom predpokladany celkovy
vykon potrebny na napojenie 24 bytovych jednotiek bude cca. 135kW, pri koeficiente BETA=0,43.

Sucastou silovych NN-rozvodov bude aj vyhotovenie verejného osvetlenia hlavnych komunikacii
obytného suboru. Spdsob a rieSenie bude upresnené v dalSom stupni projektu.

5.4. Vodné hospodarstvo

Napojenie objektov rodinnych domov na vodovod a kanaliziciu bude spracované v DUR (pre
napojenie bude vybudovana vodovodna a kanalizatna siet s napojenim na vyhladovu siet
z Malinovej ulice). Pripojenie bude realizované z tras inzinierskych sieti vedenych v koridoroch
cestnych komunikacii. Poziarna voda bude odoberana z projektovanych hydrantov na vonkajsej
vodovodnej sieti.

5.5. Poziadavky na cestné komunikacie
Charakterizovanie dopravnej polohy rieSeného Gizemia, SirSie dopravné vzt'ahy

Dopravne a funkéne nadradenu siet dopravnej infrastruktury v SirSie vymedzenom Uzemi
Hviezdoslavova reprezentuji cesty R7, 1/63, 11/503, 11/572. Dalej su to cesty tretej triedy 11/1408
(Hlavna ul.- do Kvetoslavova), 111/1054 (do Miloslavova), 111/1409 (do Mierova). V dotyku s rieSenym
uzemim je komunikacia vedena po ulici Hlavna (cesta ¢. 1408), na ktoru je pripojena navrhovana
komunikacia rieSeného obytného suboru. Dopravnu polohu rieSeného a zaujmového Uzemia
charakterizuju  vazby na systémy hromadnej dopravy. Nosny systém v sucasnosti tvori
autobusova primestska doprava a Zelezni¢na doprava — stanica Kvetoslavov.

Komunikaény systém

Hlavny dopravny vstup do rieSeného Uzemia je orientovany z komunikacie vedenej po ulici Hlavna
(cesta ¢. 1408) . Tato komunikacia sprostredkiva zakladné dopravné vazby rieSeného Uzemia na
nadradeny komunikacny systém. Vlastny dopravny vstup do rieSeného uzemia bude zabezpec€ovat
obojsmerna komunikacia funkénej triedy D1 (komunikacie funkcnej triedy D1 s prioritou peSieho
pohybu (obytné ulice) - tato uroveri umoZriuje pohyb nemotorovej a automobilovej dopravy na
spolocnom dopravnom priestore) $irky 6,0 m s pravostrannym chodnikom Sirky 1,8 m — vetva ,1°.
Na vetvu ,1“ je pripojena stykovou krizovatkou okruzna vetva ,2“. Vetva ,2“ je jednosmerna,
navrhnuta Sirky 3,5 m. Na vetvu ,2° su pripojené vetvy ,3“ a ,4“ Sirky 3,5m. Odvodnenie
komunikacie bude rieSené prieénym a pozdiznym sklonom cestného profilu do uliénych vpustov. V
rieSenom Uzemi nie je v su¢asnosti vedena hromadna doprava.

Staticka doprava

V ramci tejto dokumentacie je statickd doprava vypocitana pre potreby rodinnych domov.
Uspokojenie narokov statickej dopravy navrh rieSi v zdsade na pozemkoch RD. Pripadné naroky
kratkodobych potrieb — navstevy — budu uspokojené na navrhovanom parkovisku so 4 stojiskami.
(Pri stanoveni bilanénych narokov na staticktl dopravu navrh vychadzal z STN 73 6110 Z2.)

Hodnoty sucinitelov vplyvov na celkovy pocet stojisk:

N - celkovy pocet stojisk v rieSenom uzemi
Oo - zakladny pocet odstavnych stojisk

N=1,1x0o0
Funkéné Ucelova Pocet | Pocet (Zakladny Celkovy pocet stati
vyuzitie jednotka a.j. U.j.na | pocet Yk | kratkodobé | dihodobé | spolu
1 stojisko| stojisk
rod. dom RD 25 2 50,00 1,10 5,00 50,00
55,00
Spolu 5,00 50,00 | 55,00

Pre kazdy RD bude potrebné vytvorit’ 2 stojiska a 5 stojisk pre potreby navstevnikov. Navrhnutych
je spolu 55 stojisk, z toho 4x pre navstevnikov na samostatnom parkovisku a 1x pre navstevnikov
pri RD-1.

5.6. Vplyv stavby na zivotné prostredie

Uvedenou stavebnou ¢innostou vznikaju predpoklady na zne istenie Zivotného prostredia len v
tom pripade, ak sa nedodrzia predpisané technologické postupy. Kazdy objekt rodinny dom je
odkanalizovany a kazdy dom je malym zdrojom znecistenia ovzdusSia z dévodu vystavby kotlov,
alebo aj krbov. Domovy odpad sa bude zhromazdovat na verejne pristupnom mieste do
odpadkovych nadob a hromadne odvazat v pravidelnych intervaloch.

5.7. Podmienky pamiatkovej starostlivosti a starostlivost’ o zivotné prostredie

Pamiatkova starostlivost V rieSenom Uzemi sa nenachadzaju nijaké chranené stavebné objekty,
kultirne pamiatky a pod. Z hladiska ochrany archeologickych nalezov a nalezisk predpokladanych
v zemi sa vyzaduje splnenie podmienky v zmysle ustanoveni zakona ¢. 49/2002 Zb. o ochrane
pamiatkového fondu a zakona &. 50/1976 Zb. o UP a SP v zneni neskor$ich predpisov: » stavebnik
si od prisluSného pamiatkového uradu v kazdom stupni tzemného a stavebného konania vyZiada
rozhodnutie ku kazdej pripravovanej stavebnej €innosti suvisiacej so zemnymi pracami (liniové
stavby, budovanie komunikacii, obc¢ianska vybavenost a bytova vystavba ...) z dbévodu, zZe



stavebnou &innostou resp. zemnymi pracami moze dojst k naruSeniu archeologickych nalezisk - v
pripade, Ze pamiatkovy Urad rozhodne o nevyhnutnosti vykonat zachranny vyskum stavebnik musi
splnit’ vSetky podmienky vyplyvajuce zo zakona &. 49/2002 Z. z. V dalSich stuprioch projektovej
pripravy je potrebné dodrziavat prislusné zakony z oblasti ochrany pamiatok.

Starostlivost’ o zivotné prostredie

Realizacia navrhovanej lokality prebehne po vybudovani potrebnych rozvodov verejnych
inZinierskych sieti s dostato€nou kapacitou a v potrebnom €asovom predstihu — ¢im sa zabrani
zneg&isteniu podzemnych vad a ovzdusia. Negativny vplyv na ZP v prilahlej ¢asti obce bude iba
docasny — pocas vystavby. V ramci realizacie vystavby sa predpokladaju nové sadové Upravy s
vysadbou stromov a krovin, v oddychovej zéne v nadvaznosti na obciansku vybavenost, aj
v zdhradnych ¢astiach parciel rodinnych domov. K vyrubu stromov a krovin déjde len v
nevyhnutnej miere, pokial budu prekazat novej vystavbe. Zazelenanim nezastavanych pléch a
samotnou vystavbou rodinnych domov sa zlepsi ZP v tejto &asti obce. V riedenej lokalite nie st
navrhnuté prevadzky, ktoré by tvorili nebezpe€né odpady. Likvidacia odpadu sa bude tykat
bezného komunélneho odpadu. Jeho odvoz na skladku zabezpe€i v rieSenom uUzemi obec
Hviezdoslavov ako v ostatnych ¢astiach obce. Pri navrhu rieSenia v dalSom stupni PD je potrebné
problematiku odpadového hospodarstva v suvislosti s vystavbou a prevadzkou lokality riesit v
sulade so zakonom €. 79/2015 Z. z. o odpadoch v zneni neskorS$ich predpisov a s ostatnymi
suvisiacimi predpismi na Useku odpadového hospodarstva.

Navrh opatreni z hl'adiska likvidacie odpadov

Komunalny odpad bude zbierany v 110 | KUKA nadobach, ktoré budu umiestnené na pozemkoch
rodinnych domov na vyhradenom mieste (obojstranne pristupna nika), pri objektoch obcianskej
vybavenosti v kontajneroch na separovany odpad a pravidelne odvazany zmluvnou firmou. Zmluvy
s opravnenymi firmami na likvidaciu odpadov, vznikajucich pocas vystavby, budu prediozené k
stavebnému konaniu. Pri navrhu rieSenia v dalSich stuprioch pripravy Uzemia je potrebné
problematiku odpadového hospodarstva v suvislosti s vystavbou a prevadzkou v navrhovanych
rozvojovych lokalitach riesit v sulade so zakonom ¢&. 79/2015 Z. z. o odpadoch v zneni neskorSich
predpisov a odpady zaradit v zmysle Vyhlasky MZP SR ¢&. 365/2015 Z. z., ktorou sa ustanovuje
katalég odpadov.

5.8. Odolnost’ a zabezpecenie z hladiska poziarnej ochrany

Z hradiska poZiarnej ochrany kazdy objekt bude mat spracovany projekt poziarnej ochrany. Co sa
tyka prijazdu poziarnej techniky k objektom vedie pristupova cestna komunikacia, kde budu
umiestnené poZiarne hydranty (umiestnenie bude riesit DUR).

6. Podmienujuce predpoklady

6.1. Prelozky inzinierskych sieti

V rieSenom Uzemi nie su planované prelozky inZinierskych sieti.

6.2. Podmienené a vyvolané investicie

Realizacia objektov podla urbanistickej Studie nevyZaduje Ziadne podmierujuce alebo vyvolané
investicie.

6.3. Pripojenie na existujuce technické vybavenie Uzemia

RieSena lokalita bude napojena na inzZinierske siete, umiestnené v cestnych komunikaciach.
Splaskové vody budu odvedené do verejnej kanalizacnej siete po vybudovani vyhladovej
kanalizacnej siete v Malinovej ulici. Zasobovanie pitnou vodou bude rieSené z verejnej vodovodne;j
siete po vybudovani vyhladovej vodovodnej siete v Malinovej ulici. Naroky na zasobovanie
elektrickou energiou bude rie$ené v stupni DUR.

6.4. Ekonomické udaje

Plocha pozemku €.293/232, 293/2, 293/114, 293,327, 293/328, 14 404,00 m?

Zastavana plocha rodinnych domoV...........cociiiiiiiiiii e 2 041,00 m?
Pocet bytov v rodinnych domoOCh..........ccccviiiiiiiie e 25

Pocet parkovacich Stati..........cceeeiiiiiiiiece e 55

Miera zastavanosti hlavnou funKCiou...........c.c.ooviiiieiiiiiice e 13,91 %

Rozpis plosnych bilancii objektovej skladby

Individualne rodinné domy OBJEKTY RD - 1

Zastavana plocha - 368 m?, hruba podlazna plocha - 736 m?
Pocet domov 1

Individualne rodinné domy OBJEKTY RD-2, RD—4, RD-8, RD-10
Zastavana plocha — 139,3 m?, hruba podlazna plocha — 278,6 m?
Pocet domov 4

Individualne rodinné domy OBJEKTY RD-3, RD-5, RD-6, RD-7, RD-9
Zastavana plocha — 138,5 m?, hruba podlazna plocha - 277 m?
Pocet domov 5

Individualne rodinné domy OBJEKTY RD-11, RD-12, RD-13
Zastavana plocha — 141,1 m?, hruba podlazna plocha — 282,2 m?

Pocet domov 3

Zastavana plocha spolu — 2 041 m? hruba podlazna plocha spolu — 4 082 m?
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| LEGENDA:

HRANICA RIESENEHO UZEMIA
NAVRHOVANE HRANICE POZEMKOV

DOPRAVNE VSTUPY A VYSTUPY

VSTUPY A VJAZDY NA POZEMKY (odporuc¢ana poloha)

OZNACENIE NAVRHOVANYCH OBJEKTOV

VYMEDZENIE FUNKCNYCH PLOCH

+° |

POZEMKY PRE RODINNE DOMY

POZEMKY PRE DOPRAVNU A TECHNICKU VYBAVENOST

POZEMKY PRE ZELEN

‘ TABULKA 1 - REGULACNY VZOREC

byvanie v rodinnych domoch

samostatne stojace RD

2NP +

30%

50%

®
@%f@

Pozadované hlavné funkéné vyuzitie
Navrhovany typologicky druh zastavby
max. podlaznost

max. zastavanost objektmi

min. podiel zelene

‘ TABULKA 2 - VYMERY FUNKCNYCH PLOCH

%V’@ ‘

FUNKCNE VYUZITIE

VYMERA

POZEMKY PRE RODINNE DOMY

12173 m?

POZEMKY PRE DOPRAVNU A TECHNICKU VYBAVENOST

2466 m?

‘ POZEMKY PRE ZELEN

26 m?

VYMERA RIESENEHO UZEMIA

14 665 m?

O b
¢
|

‘ REGULACNE CIARY

PREDNA STAVEBNA CIARA A JEJ VZDIALENOST
OD HRANICE POZEMKU V METROCH

ZADNA STAVEBNA CIARA A JEJ VZDIALENOST
OD PREDNEJ STAVEBNEJ CIARY V METROCH

MAXIMALNA HRANICA UMIESTNENIA STAVEBNYCH OBJEKTOV
NA POZEMKOCH (min. odstupové vzdialenosti v metroch)

\ng. 3,
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L ]
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